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NOI DUNG BAN CAO BACH
I. CAC NHAN TO RUI RO

Nha ddu tw nén xem xét can trong cac nhan té rui ro va cac nhan to/sw kién khéng chdc chdan
dwoc md ta bén duoi, cung voi cac théng tin trong Ban Cao Bach nay. Hoat dong kinh doanh,
tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat déng cia Té Chire Pang Ky Niém Yét c6 thé bi dnh hirong
bdt loi dang ké bai bat Ky rii ro ndo trong sé dé. Nhing ruii ro dwot md td duwdi ddy khéng phdi
la nhitng rui ro duy nhdt lién quan dén Té Chire Pdng Ky Niém Yét hogc Tréai Phiéu. Nhing ri
ro va nhiing khd nang khéng chdc chan khac ma Té Chire Pang Ky Niém Yét hién khong biét
dén, hogc cho 1a khodng quan trong, ciing cé thé anh hirong bat lgi dén viéc dau tw vao Trdi
Phiéu.

1.1 Riii ro vé Kinh té

Sw thay doi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phap Iy va chinh séach tai Viét Nam c6 thé anh
hwéng dén tinh hinh kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qud hoar dgng va trién veng phat
trién ciia Té Chire Piang Ky Niém Yét.

Nén kinh té Viét Nam di tang truong nhanh va an twong trong nhitng nam gan day. Theo s6 liéu
tir Tong cuc Théng ké, GDP cua Viét Nam nam 2019 dat 7,02%, 1a nam thir hai lién tiép nén
kinh té nudc ta dat ting truong trén 7%. Tuy nhién, Dich Covid-19 lay lan toan cau di tac dong
khong nho téi nén kinh té thé gii. GDP cua Viét Nam ciing bi tac dong tiéu cuc khi 09 thang
dau nam 2020 ting 2,12%, 1a mirc thap nhét cia 9 thang cac nam giai doan 2011-2020.

Viét Nam dang 13 mét trong sd it cac nude c6 thé kiém soat dugc dich va cé nhitng yéu té hd trg
cho nén kinh té nhu: EVFTA va IPA; Tién d6 giai ngan va thi céng cac du 4n dau tu cong trong
diém duoc diy nhanh nhu mong doi; Chi phi nguyén nhién vat liéu duy tri & mac thap do suy
giam nhu cau tiéu thu va san xuat; lan séng dich chuyén dau tw nham phan tan rai ro tir thuong
chién My-Trung va tan dung cac uu dai dau tu tai Viét Nam.

Nho cong tac chdng dich tt caa Pang va Chinh phu, cac linh vuc kinh té - x4 hoi dang budc vao
trang thai hoat dong binh thudng tro lai, nhidu nganh san xuat kinh doanh c6 su khai sic va dan
ldy lai da ting trudng tir thang 04/2021. Kinh té 04 thang diu nam 2021 ciing c6 nhitng chuyén
bién tich cuc, chi sé san xuat céng nghiép dat mic ting truong 24,1% va tong muc béan I1é hang
hoa va doanh thu dich vu tiéu dung tang 30,9%, lam phat co ban chi & mic 0,95% nho hon mirc
lam phat co ban cing Ky nim ngoai 1a 2,71%. Tuy nhién bén canh dé ciing c6 nhiing yéu tb tac
dong tidu cuc dén tinh hinh kinh té thé gisi nhu cing thang dia chinh tri va chii nghia bao ho
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thwong mai duoc cho 1a s& anh huong bt loi dén cdng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh, trién vong caa T6 Chirc Ping Ky Niém Yét.

Rui ro lgm phat

Lam phat d3 duogc kiém soat trong dbi tot trong ndm 2020 nho cac bién phap kiém soat chit ché
ctia Chinh phu mic du ap luc gia ting do gia thanh cac mit hang tiéu dung ting manh. Chi sb gia
tiéu dung binh quan ndm 2020 tang 3,23% so v&i ndm trudce, dat muc tiéu kiém soat lam phat,
giit CPI binh quan nim 2020 dudi 4% cta Qudc Hoi dat ra trong bdi canh véi nhiéu bién dong
kho ludng. CPI thang 12/2020 ting 0,19% so voi thang 12/2019, 1a mirc thdp nhat trong giai
doan 2016-2020.

Hinh 1: Ty 1€ lam phat cia Viét Nam giai doan 2011-2020

® 18,60%

2,70%

3,23%

3,50% 3,50% 2,79%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguon: Tong Cuc Thong ké
CPI binh quan nim 2020 ting do mot s6 nguyén nhan cha yéu sau: (i) Gia cac mat hang luong
thue tang 4,51% so v6i nam trude (1am CPI chung ting 0,17%); (ii) Gia cdc mat hang thuc pham
tang 12,28% so v&i nam trude (lam CPI chung tang 2,61%); (iii) Gi4 thudc va thiét bi y té ting
1,35% do dich Covid-19 trén thé gi6i van dién bién phuc tap nén nhu cau vé mat hang nay & mirc
cao; (iv) Thyc hién 16 trinh ting hoc phi theo Nghi dinh s6 86/2015/ND-CP lam chi sb gia nhém
dich vu gido duc ndm 2020 tang 4,32% so v&i nam 2019.

Bén canh d6 c6 mot s6 yéu té gop phan kiém ché téc d6 ting CPI nam 2020: (i) Gia cac mit
hang thiét yéu nhu xang, dau, gas giam do anh hudng ctia gia nhién lidu thé gidi; (i) Nhu cau di
lai, du lich ctia nguo1 dan giam do anh hudng ctia dich Covid-19 lam gia cia nhém du lich giam

gia cudc van tai cua cac loai phuong tién nhu tau hoa, may bay giam; (iii) Cac cap, cac nganh
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tich cuc trién khai thuc hién nhiéu giai phap ddng bd dé ngin chin dién bién phirc tap cta dich

bénh Covid-19, bao dam cén ddi cung cau va 6n dinh thi trudng.

Lam phat co ban thang 12/2020 tang 0,07% so véi thang trudce va ting 0,99% so voi cung ky
ndm trude. Lam phét co ban binh quan nam 2020 tdng 2,31% so véi binh quan nam 2019, cling
c6 xu hudng giam dan, véi toc dd cham hon.

Riii ro lai sudt

Dé ddi pho véi dich Covid-19 va kich cau tin dung, trong nim 2020 NHNN di 3 14n diéu chinh
giam cac muc 13i sudt voi tong mire giam t6i 1,5 — 2,0%/nam 13i suit didu hanh. Pang cha ¥ 1a
viéc gidm 0,6 — 1,0%/nam tran 131 suét tién gui; giam 1,5%/nam tran 13i suét cho vay ddi véi cac
linh vuc uu tién. Déng thoi, NHNN da chi dao céc td chire tin dung tiét kiém chi phi, gidm manh
1ai suat cho vay, dic biét 1a cac linh vuc uvu tién, di giup mat bang 14i suit cho vay tinh dén hét

thang 11/2020 giam binh quan khoang 1%/nim so véi cubi nim 2019.

NHNN 4 mot trong nhitng ngén hang trung wong c6 murc cat giam 13i suat diéu hanh 16n nhét
trong khu vyc. Cu thé, mit bang i suat tién guri va cho vay ciia TCTD giam kha manh so véi
dau nam. Hién 13i suat tién guri bang VND cuta cac TCTD phd bién ¢ mic 0,1-0,2%/ndm ddi véi
tién gtri khong ky han va ky han dudi 1 thang; 3,5-4,0%/mam ddi voi tién gui tir 1 dén dudi 6
thang; 4,4-6,2%/mam dbi voi tién giri tir 6 dén dudi 12 thang; ky han 12 thang tré 1én ¢ mirc 6,0-
7,0%/mam. Lai suét cho vay ngén han tdi da béng VND thudc mot $6 nganh, linh vuc uu tién &

muc 4,5%/mnam.

Ngoai cac 1an giam cac muc 13i suit diéu hanh trén, ngay 06/8/2020, NHNN ciing da cong bd
quyét dinh giam 13i sudt tién guri du trir bat budc ctia TCTD, 13i suét tién giri cua Ngan hang Phat
trién Viét Nam, Ngan hang Chinh sach xa hi, Quy Tin dung nhan dan, T chire tai chinh vi mé,

tién guri cua Kho bac Nha nuéce, Bao hiém tién gtri Viét Nam tai NHNN.

Véi tinh hinh dién bién 13i suat nhu trén s& gop phan cai thién tinh thanh khoan ciing nhu ting
kha nang tiép can ngudn vén tin dung ciia cac doanh nghiép noi chung va Cong ty néi riéng. Bén
canh d6, Cong ty ciing chu dong quan tri rui ro bién dong 13i suit bang cach thudng xuyén tim
kiém cac ngudn tin dung c6 mirc 13i suat tdi vu, duy tri mdi quan hé hop tac 1au dai voi cac to

chtre tin dung va ludn dam bao duy tri don bay tai chinh & muc phu hop.
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1.2. Rii ro vé luat phap

Hoat déng kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét c6 thé bi anh hwéng khong tot boi

nhitng thay déi co bian doi véi cdc quy dinh phdp lugt ciia Vigt Nam

Hoat dong dudi su diéu chinh cta phap luat Viét Nam, Cong ty chiu nhiéu rii ro do hé thong
phap luat chua chit ch& va con nhiéu quy dinh chdng chéo. Bit ky diéu chinh nao trong nhitng
quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p, Luat Ching khoan, Luat Thuong mai, Luat Xay dung, Luat
PAu tu, Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh BAt dong san va quy dinh khac lién quan dén
nganh nghé hoat dong kinh doanh cua Cong ty déu c6 anh hudng va tac dong dén hoat dong va

két qua kinh doanh ctia Cong ty.

Ngoai ra, v6i viée c¢b phiéu ciia Cong ty dang giao dich trén HOSE - S& Giao dich Ching khoan
Thanh phé HO Chi Minh, Cong ty con phai tuan thi theo cac quy dinh cta Luat Ching khoan,
cac van ban phap luat vé ching khodn va thi truong chimg khoan cing voi cac quy dinh phap

luat lién quan khac.

Hé thong phap luat Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién, vi thé, cac luat va van ban
hudéng din c6 thé s& con duge diéu chinh cho phu hop véi sy phéat trién cua nén kinh té. Nhiing
thay do6i ctia hé théng phap luat, chinh sach trong nudc ¢6 thé anh huong dén ké hoach va hoat
dong kinh doanh cua Cong ty. Dé kip thoi du bao, tmg pho ciing nhu giup Cong ty co su chuan
bi tot nhat d6i voi nhitng thay ddi trong chinh séch vé luat, Tong Cong ty phét trién D6 thi Kinh
Bic — CTCP (“KBC”) da t6 chizc mot bo phan phap Iy ndi bo chuyén trach, thuong xuyén cap

nhat cac van ban phap luat maéi véi Ban Lanh dao va cac Bo phan c6 lién quan cua Cong ty.
Phéap ludt thué Viét Nam thay doi

Tat ca cac luat va quy dinh vé céc khoan thué chinh tai Viét Nam (bao gom thué gié tri gia ting,
thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap c& nhan, thué tai nguyén va thué xuat khau) da thay
d6i déng ké ké tir ngay 1 thang 1 nam 2009 va van dang tiép tuc dugc bd sung va lam 16 dé dap
g yéu cau thyc tién khi c6 cac van dé phét sinh trong qué trinh thu va nop thué. Cac thay doi
vé tinh trang thué caa T6 Chirc Pang Ky Niém Yét hoic luat thué hoac cac cach dién giai khac
nhau vé phap luat va chinh séch thué tai Viét Nam nhin chung c6 thé anh huéng bat loi dén tinh
hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va 1am ting nghia vu thué ma Céng
ty phai chiu.
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1.3. Rii ro dac thu:

T6 Chtc Pang Ky Niém Yét 1a Cong ty hoat dong chu yéu trong nganh xay dung, kinh doanh
Khu Céng nghiép, ngoai nhitng rai ro ké trén Cong ty con gap phai nhitng rui ro dic thi nganh

nhu sau:
Riii ro do thay déi cdc chinh sdch quan 1y vé hoat dong kinh doanh Khu cong nghiép:

Day 1a loai rui ro anh hudng 16n nhat ddi voi cac doanh nghiép dau tu kinh doanh va phat trién
KCN bao gém rii ro c6 thé xay ra: kho thanh 1ap dy an méi; dy an bi thu hdi; du 4n bi chuyén
ddi muc tiéu s dung; thay ddi chinh sach vé wu dai cho cac nha diu tu; cc quy dinh uu dai
khong rd rang gy hiéu 1am giita co quan chirc ning va chu dau tu, thay do6i chinh sach thué, thay

d6i chinh sach vé dong tién thué dit hang niam; thay ddi cac quy dinh vé gia dat dén by, v.v..

Trong qué trinh phat trién KCN, KBC di trai qua cac loai rii ro noéi trén. Tét cac van dé da va
dang dugc KBC xir 1y va hau hét bang cach 1ap bao céo giai trinh, thuyét phuc, gop ¥ véi co
quan chuc nang, chi ra dugc cac lgi ich, thiét hai anh hudng dén ca Nha nude va cha dau tu do

thay doi chinh sach lién tyc.

Hién nay, B6 K& hoach va Pau tu cung Chinh phu di xem nhiém vu trong tdm 1a tiép tuc cai
thién moi trudng dau tu — kinh doanh, nang cao hiéu qua hoat dong va cong tac quan 1y dbi véi
cac KCN, KKT, xir 1y kip thoi cac kho khan, vudng méc lién quan tdi cac van dé vé dau tu, xay
dung, moi trudng, dét dai, nim bit cic co hoi méi mé ra khi thue hién cac hiép dinh thuong mai
— d4u tu song phuong, da phwong va nghién ciru hoan thién co so phap 1y dé xay dung, trién khai
cac md hinh KKT, KCN méi, thuc hién Dé an don vi hanh chinh — kinh té dic biét sau khi duoc
co quan c¢6 tham quyén phé duyét. Tuy nhién, qua trinh hoan thién co ché chinh sach tao don bay
cho phat trién KCN — KKT 1a qua trinh mit nhiéu thoi gian va doi hoéi doanh nghiép va co quan
chirc nang cing phéi hop hoan thién.

Thay déi vé chinh sach tinh thué, déng tién thué dit

Ké tir khi KCN Qué V& dau tién ciia KBC di vao hoat dong tinh dén nay, Nha nuéc da 03 lan
thay doi chinh séch tién thué dat véi don gia thay doi véi bién do Ion, tir mic 1.000 ddng/m? da
ting 1én 19.500/m? (theo Nghi dinh 121/2010/ND-CP ngay 30 thdng 12 nim 2010), hién nay
theo Nghi dinh méi nhat 1a Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 niam 2014 gia thué dat da

c¢6 diéu chinh giam vé& murc trung binh 13.500 dong/m?). Tuy theo dia ban khu vuc céc tinh ¢6 su
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diéu chinh giam. Thuc té hién nay KCN Qué V6 cua KBC 1a khu cdng nghiép dau tién bat dau
phai tinh tién thué dat sau nhiéu nd luc 1am viéc véi cac co quan chirc ning dé ra dugc vin ban
vé don gia tién thué dat cho KCN Qué V6 (tir 4.600 ddng/m? dén 6.500 ddng/m?). Pay van duoc
xem la don gia cao, mac du tién thué dat cia cdc KCN do KBC quan Iy s& do nha déu tu tra hang
nam khi c6 Quyét dinh caa UBND tinh. Sy thay ddi lién tuc vé don gia hang nam s& gay rui ro
cho cac nha dau tu trong KCN cua KBC.

Ngoai ra, quy dinh cua Nghi dinh 46/2014/ND-CP cling gdy ra nhitng kho khan cho cic doanh
nghiép kinh doanh trong linh vic dau tu va cho thué KCN vé hinh thic nop tién thué dat: Doanh
nghiép phai lya chon hinh thirc nop tién 1 1an, hodc nop tién hang nam. Viéc doanh nghiép chon
nop tién thué dat 1 1an sé& tao nén ap luc tai chinh rat 16n. Néu doanh nghiép chon hinh thic nop
tién thué dat hang nam thi doanh nghiép lai khéng thé thu tién cua nha dau tu thué dat mot lan
trong thoi han toan bo du &n ma phai cho nha dau tu thué dat hang nam. Pay ciing 13 bt cap cua
chinh sach di tac dong 16n dén hoat dong kinh doanh cia KBC. Pé xir Iy van dé nay, KBC di
phai nop don dé nghi UBND céc tinh va cac co quan ban nganh xem xét xtr 1y, ciing nhu Iya
chon hinh thirc nop tién thué dat hang nam, diéu chinh gia tién thué dat cho phu hop. Hién nay,
cac y kién cuia KBC di duoc Bo tai chinh ban hanh vian ban trinh Chinh phii xem xét.

1.4. Riii ro d6i vo6i trai phiéu niém yét

Déi véi trai phiéu niém yét

Tréi phiéu xac nhan nghia vu tra ng tryc tiép, khong c6 bao dam va cé thir ty thanh toan it nhat
ngang bang véi cac nghia vu chung khac khong duoc bao dam (du 1a nghia vu hién tai hoic
tuong lai) ctia To6 Chirc Phat Hanh (trir cac trudng hop uu tién thanh toan bat budc theo cac van
ban quy pham phap luat c6 lién quan).

Do d6, trong trudng hop Td Chiic Phat Hanh pha san hoic giai thé, ty 1& ng dugc thu hoi cua
Ngudi S hiru Trai phiéu cd thé s& thap hon so véi cac chi no c6 bao dam va mot sé chi ng
khdng c6 bao dam khéc cia T6 Chic Phat Hanh. Quyén cia Ngudi S¢ hitu Trai phiéu ciing
trong tNg Xép sau quyén cua cac chi ng c6 bao dam. Trai phiéu ciing khong han ché gia trj cac
khoan ng dugc xép quyén wu tién truéc Trai Phiéu ma To Chirc Phat Hanh c6 thé ganh chiu hoic
tiép nhan.

Tinh thanh khodn cia Trai phiéu trén thi srwong thee cdp

Khong ¢ gi ¢dam bao vé tinh thanh khoan cua Trai phiéu trén thi truong thi cap va khong cé gi
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bao dam rang mét thi truong giao dich cho Trai phiéu s& phat trién. Gia thiét cd thi trudng giao
dich cho Tréi phiéu thi Trai phiéu c6 thé duoc giao dich voi gia cao hon hodc thip hon gia phat
hanh ban dau tly thudc vao nhiéu yéu té bao gém lai suét trén thi trudng tai thoi diém giao dich,
tinh hinh hoat dong caa Té Chirc Phat Hanh va thi truong cua cac loai chimg khoan tuong tu.

Phat hanh thém ch#ng khoan

T6 Chirc Phat Hanh tdy tirng thoi diém c6 quyén huy dong thém vén théng qua cac hinh thic va
cach thire ph hop, bao gom nhung khong gidi han viéc phéat hanh thém chang khoén no (c6 thé
c6 cac didu khoan khéc hoidc twong tu so vai Trai Phiéu) hoic cac cong cu tai chinh ludng tinh,
thy thudc vao viée xin duoc phé duyét theo quy dinh cta phép luat Viét Nam dé phuc vu nhu cu
ma rong hoat dong kinh doanh. Khong cé gi bao dam rang cac hoat dong ting vén huy dong nay
s& khong anh huong bat loi dén gia Trai Phiéu trén thi trudng tha cap.

Bdo hiém tien g

Nha Dau tu 13 t6 chic can biét ring loi ich duoc huong tir Trai Phiéu khdng phai 1a dbi twong
dugc bao hiém theo Ché d6 Bao hiém Tién gui.

1.5. Rii ro khac:

Ngoai cé4c rui ro trinh bay & trén, hoat dong cua T Chie Pang Ky Niém Yét con chiu anh hudng
cuia c4c rui ro bat kha khang nhu 6 nhiém moéi trudng tir cac doanh nghiép trong KCN, dong dét,
thién tai, hoa hoan, bai cong, dao chinh, chién tranh, sirc mua toan cau suy giam v.v...1a nhitng su
kién it gap trong thuc té, ngoai tim kiém soat, phong ngira, du kién caa T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét. Cac ruai ro nay, néu xay ra, chic chan s& gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh
hoat dong kinh doanh cua T6é Chic Pang Ky Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE

HAY GIAI THIiCH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU
TU VAO TRAI PHIEU
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. To chirc niém yeét

TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

Ong Pang Thanh Tam Chtrc vu: Chu tich Hoi ddng Quan tri
Ba Nguyén Thi Thu Hwong Chtic vu: Tong Giam dbc kiém Thanh vién HDQT
Ong Pham Phdc Hiéu Chuac vy: Thanh vién HDPQT, Phé Tong giam ddc,

kiém Ké Toan Truong
Ba Nguyén Bich Ngoc Churc vu: Truong Ban kiém soét
Chung t6i dam bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban c&o bach nay 1a phi hop véi thyc té
ma chung t6i duoc biét, hoac da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.
2. Té chite tw van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BINH
Dai dién theo phap luat:
Ong: Trwong Ngoc Lan Chuc vu: Tong Gidam déc

Ban co bach nay 12 mot phan caa hd so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Chiing khoén An
Binh tham gia lap trén co s¢ hop dong tu van Phat hanh, Dai ly Phat hanh Trai phiéu va Tu van
Niém yét Trai phiéu sé 0403.01/2021/HDTV/ABS-KBC véi Téng Cong ty Phat trién Do thi
Kinh Bac - CTCP. Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban
céo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong dua trén co s cac thdng tin va sb
lieu do Tong Cong ty Phét trién Do thi Kinh Béic - CTCP cung cap.
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III. CAC KHAI NIEM

1. “Ban C&o Bach”: Ban Cao Bach nay la ban cung cap thdng tin cia Té Chuc Ding ky
Niém yét vé trai phiéu niém yét, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham cung cip théng

tin cho cc nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu Trai Phiéu.
2. “BCTC”: Bao Céao Tai Chinh.
3. “BKS”:Ban Kiém Soat.

4, “Cong ty CP” hoic “CTCP”: Cong Ty C Phan.

5. “Cong ty TNHH”: Céng Ty Trach Nhiém Hitu Han.
6. “DHPCP”: Dai Hoi Dong Co6 Dong.

7. “Piéu L&”: Picu lé cua TH Chuc Pang ky Niém yét.
8. “GPTC”: Giam dbc Tai chinh

9. “HPQT”: Hoi Bong Quan Tri.

10.  “HPTV”: Hoi Bong Thanh Vién.

11.  “KCN”: Khu cdng nghiép

12, “KKT”: Khu Kinh té

13.  “KDPT”: Khu do thi

14,  “KTT”: Ké Toan Truong

15.  “Sé Giao Dich Chitng Khoan” hodc “SGDCK”: S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi

16.  “T6 Chuc Piang ky Niém yét”, hoic “Kinh Bac” hodc “Cong ty” hoic “Tap doan”
hodc “KBC”: Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

17.  “Té Chirec Tw VAn”: Cong ty C6 phan Chung khoan An Binh
18. “TGP”: Tong Giam Déc.

19.  “TP.HCM”: Thanh phé H6 Chi Minh.

20.  “UBCKNN”: Uy ban Ching khoan Nha nudc

21.  “UBND”: Uy Ban Nhan Dan.
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22.  “TTCK”: Thi truong Chirng khoan

Céc tur ngtr, khai niém khac duoc str dung trong Ban Cao Bach nay nhung khong dugc giai
thich/dinh nghia trong myc nay sé c6 nghia nhu duoc giai thich/dinh nghia trong cac muc khéc
cua Ban Cao Bach nay.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1. Giéi thiéu chung vé té chirc ding Ky niém yét

Tén Cong ty

Tén viét bang tiéng nudc
ngoai

Tén viét tit
Website

- Gidy chtg nhan Dang ky
Doanh nghiép

Tru so chinh

bién thoai

Vén diéu 1¢ dang ky

Vén diéu 1& thuc gop

Ma cb phiéu

San niém yét

bai dién theo phéap
luat

Nganh nghé kinh doanh
chinh cta Cong ty

Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP

KINHBAC CITY
CORPORATION

DEVELOPMENT HOLDING

KINHBAC CITY GROUP

www.Kinhbaccity.vn

S6 2300233993 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Bac Ninh cip
ngay 27 thang 03 nim 2002, thay d6i 1an thir 16 ngay 25 thang
06 nam 2019

L& B7, KCN Qué V5, Xa Phuong Liéu, Huyén Qué V8, Tinh
Béc Ninh, Viét Nam

0222 3634034

4.757.111.670.000 ddng (Bon nghin bay tram ndm muwoi bdy ty

mot tram muoi mot triéu sau tram bay muwoi nghin dong)

4.757.111.670.000 dong (Bon nghin bay tram ndm muoi bay 1y

mét tram muwoi mot triéu sau tram bay mueoi nghin dong)
KBC

San HOSE (S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phé HO Chi
Minh)

Ong Ping Thanh Tam — Chi tich HPQT.

- Xay dung nha céc loai

(Chi tiét: Pau tw, xdy dung khu déan cuw - @6 thi, khu tdi dinh cu,
khu nha ¢ cbng nhan)
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- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac

(Chi tiét: Pdu tw, xdy dung co sé ha tang trong va ngoai khu
codng nghiép, xay ding san golf)

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thuoc cha so
httu, chu st dung hoac di thué

(Chi tiét: Kinh doanh khu dan cuw - @6 thi, khu téi dinh cu, khu
nha & céng nhdn, co sé ha tang trong va ngodi khu céng
nghiép. Cho thué, thué mua nha xwong hodac ban nha do cong ty
xdy dung trong khu cong nghiép, khu nha o cong nhdn, khu tai
dinh cw, khu dan cw - do thi. Kinh doanh va phat trién nha 6,
van phong, kho bai)

1.2. Qua trinh hinh thanh, phat trién

Bang 1: Qua trinh hinh thanh va phat trién
Thoi gian Nhirng cét méc phat trién quan trong

Ngay 27/3/2002 Thanh l1ap Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic theo Giay ching nhan
dang ky kinh doanh s 2300233993 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Bac
Ninh cdp ngay 27 thang 03 nam 2002 véi vbn diéu Ié ban dau 20 ty
dong. KBC la don vi tién phong hoat dong trong linh vuc phét trién va
kinh doanh cac KCN & Mién Bic Viét Nam.

Ngay 26/7/2002 Cong ty ting von diéu Ié 1&n 50 ty dong theo hinh thtrc phat hanh cho ¢
dong sang lap.

Niim 2003 KCN Qué V6 — Bic Ninh bat dau di vao hoat dong c6 dién tich 300ha
v6i nhitng khach hang ban dau nhu: Sentec E&E Co., Ltd, Cong ty
TNHH Hiép Long, va Ngan hang Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh
Qué V6. KCN Qué V6 mo rong (311 ha) di vao hoat dong tir nam 2006,
da lap day 97,9%. Hién nay KCN Qué V& d lap day hon 90% véi tong
dién tich 611ha, thu hut hon 50 nha dau tu nuéc ngoai xay dung nha

Ngay 5/11/2004
may trong KCN nay.

Cong ty tang von diéu 18 1én 108 ty dong theo hinh thirc phat hanh cho
cb dong sang 1ap.
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Thai gian

Nam 2005

Niim 2006
Ngay 20/12/2006

Nam 2007

Niim 2008
Ngay 5/5/2008

Ngay 18/07/2008

Nam 2009

Ngay 26/05/2009

BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

Nhirng cot méc phat trién quan trong

Thanh lap cdng ty con CTCP KCN Sai Gon Bic Giang véi vén diéu 1é
220 ty dong (KBC chiém 59,5%) phat trién KCN - KDT Quang Chau
nam tai huyén Viét Yén, tinh Bic Giang véi tong dién tich 426 ha. KCN
Quang Chau da thu hut duoc rat nhiéu nha dau tu trong va ngoai nudc
nhu: Nichirin Viet Nam Co.,Ltd, Umec Vietnam, Crystal Vi¢t nam, JA
Solar, ZYF, Luxshare — ICT, Samkwang Vina, HIQ Vina v...v.... Hién
tai, KCN-KDT Quang Chau tiép tuc dén bu va chuyén dbi 90 ha dit
KDT sang KCN dé dap ung nhu cau cia cac nha dau tu

Thanh 1ap cong ty CTCP KCN Sai Gon — Hai Phong, véi vén diéu 16
416 ty dong (KBC chiém 86,54%), ngay 13/11/2007 KBC bt dau phat
trién KCN Trang Dué thoi ky dau vai dién tich 187,8 ha. Nay KCN nay
da tré thanh mot phan caa Khu kinh t& Binh Vi — Cat Hai va lién tuc
dugc mo rong.

Cong ty tang von diéu 18 18n 620 ty dong theo hinh thic phat hanh cho
o dong sang 1ap.

Ngay 6/1/2007, KBC tr¢ thanh cong ty dai chung.

Ngay 21/11/2007, KBC tang vén Ién 880 ty dong theo hinh thic phat
hanh cho c6 dong hién hitu va phat hanh cho c6 dong bén ngoai.

Ngay 18/12/2007 KBC niém yét 88.000.000 c6 phiéu tai S& GDCK Ha
Noi.

Top 10 c6 phiéu hang dau Viét Nam do Standard&Poor’s binh chon
Cong ty tang von lén 907,2 ty dong theo hinh thac phét hanh riéng 1é
cho 02 ddi tac chién lugc.

Cong ty ting von 1én 1.340.830.000.000 dong theo hinh thuc thuong

bang c6 phiéu va tra ¢ tic bang cb phiéu.

Poi tén thanh Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP;
Chuyén san niém yét tai S¢ giao dich Chiing khoan Thanh Phé H6 Chi
Minh.

Cong ty ting von 1én 1.991.243.300.000 dong theo hinh thac thuong
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Thai gian

Nam 2010

Ngay 27/07/2010

Nam 2012

Nam 2013

Nam 2014

Ngay 29/04/2014

Ngay 30/01/2015
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Nhirng cot méc phat trién quan trong

bang ¢ phiéu va tra cd tic bang cb phiéu.

Ngay 18/12/2009, lan dau tién niém yét cd phiéu do KBC phat hanh trén
S¢ Giao Dich Chung Khoéan thanh phé H Chi Minh véi khéi lwong
199.124.330 cb phiéu.

Tao 1ap quy dat mai: Mua lai Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Sai Gon
— Tay Bic thanh cong ty con dé phat trién dy 4&n KCN Tan Phd Trung tai
Thanh Phé H6 Chi Minh; Mua lai KCN Nam Son Hap Linh — Bic Ninh;
La chu dau tu Diamond Rice va Khu ngoai giao doan tai Ha Noi. Cong
ty Sai Gon Tay bac ban déu duoc thanh 1ap véi von diéu 1é 1a 500 ty
dong, trong d6 KBC chiém giir 60,52%.

Cong ty ting von diéu 1¢ 1én 2.957.111.670.000 dong theo hinh thic
thuang bang cd phiéu va tra c6 tic bang 6 phiéu.

Thanh lap cong ty TNHH MTV Trang Cét vai von diéu lé 1,000 ty dong
(KBC chiém 100% vén), quan ly va phét trién du &n KCN — KDT Trang
Cét — Hai Phong véi tong dién tich 584,91 ha tai Khu B&i Triéu, phuong
Trang Cét, quan Hai An, thuoc khu kinh té Dinh Vii — Cat Hai, thanh
phb Hai Phong. Hién nay, du an Trang Cat 1a mot trong nhiing du 4n
trong diém cua Cong ty dang duoc tap trung dau tu va phat trién.

KCN Trang Dué Hai Phong trg thanh mét phan cua Khu kinh té Dinh
Vii Cat Hai, thu hat thanh cong Tap doan LG Han Qudc cliing céc vé tinh
vao KCN nay. Pay 1a ddu méc quan trong nhat giup KBC ting trudng
tro lai sau mot thoi ky gap nhiéu khé khan.

T&i cau trdc thanh cdng céc khoan no trai phiéu dén han quy mé 3.000
ty dong; Huy dong duoc 1.200 ty dong trai phiéu chuyén doi; Ky két
thanh céng hop dong thtr 2 véi Tap doan LG; Két qua kinh doanh hop
nhét ting trudng dot bién gap gan 4 1an so véi nam 2013.

Cong ty ting von diéu 1& 1én thanh 3.957.111.670.000 dong theo hinh

thirc phat hanh cb phiéu riéng lé.

Cong ty ting von diéu 18 1én 4.757.111.670.000 ddng theo hinh thuc
chuyén doi trai phiéu.
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Thai gian

Nam 2016

Nam 2017

Nam 2018

Nam 2019

Nam 2020

Hién nay

Nhirng cot méc phat trién quan trong

KCN Quang Chau (Bic Giang) don nhan 550 triéu d6 la My dau tu méi
tir cac nha dau tw Hong Kong, KCN Trang Dué - Hai Phong mé rong
giai doan 3 véi quy mo 687 ha

Ngay 26/10/2017, lan dau tién niém yét trai phiéu do KBC phat hanh
trén S¢ Giao Dich Chang Khoan thanh phd H6 Chi Minh véi tong gia tri
500 ty dong, 14i suit 10,5%, ky han 18 thang.

Thu hit du an dau tu 150 triéu USD cia SAMKWANG.

Bo truong Bo Ké hoach va Pau tu tang Bang khen cho KBC vé thanh
tich dong gop vao qua trinh xay dung va phat trién cac KCN Bic Ninh
nhan dip ky niém 20 nam thanh 1ap;

Lot vao danh s&ch 50 cong ty niém yét tét nhat Viét Nam.

KBC dung & vi tri thir 19 trong danh sach 50 cong ty niém yét tét nhat
Viét Nam nam 2019 do tap chi Forbes xép hang.

Nam tht 2 lién tiép KBC dugc vinh danh trong top 50 Cong ty niém yét
t6t nhat Viét Nam.

Nam thir 2 lién tiép KBC dugc UBND tinh Long An tiang bang khen.
Hoat dong theo Gidy chting nhan diang ky doanh nghiép s6 2300233993
do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Bic Ninh cip lan dau ngay 27 thang 03

nam 2002, cap ngay thay ddi lan thir 16 ngay 25 thang 06 nam 2019 voi
s6 von diéu 1é 4.757.111.670.000 dong.
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1.3. Qua trinh ting von diéu 1¢

Hinh £ Gia phat
Thoigian | Véntingthém | Vénsauphat | thac | oo | hanhy Ty 18
17| " - DR ““ | phat hanh v Co s phap Iy
tiang von (dong) hanh (dong) phat 2 phan bo
X (co phieu) N
hanh quyen
, - Bién ban Dai hoi dong ¢ dong sb
E‘ha:] X 06/2002/BB-DHDCD ngay 15/7/2002
ann cho , | 5 ,
o6 100.000 VND | - Quyét dinh Dai hdi dong co6 dong so
O don
1 | 26/7/2002 30.000.000.0000 |  50.000.000.0000 <ing ri 300.000 | / (ménh gia: | 06/2002/QD-DHDCD ngay 15/7/2002
a A L
(03 C(;). 100.000 dong) | - Gidy Chung nhan ding ky doanh thay
R d6i lan tha 1 s6 21.03.000012 ngay
dong)
26/7/2002
, - Bién ban Dai hoi ddng cé dong sb
Ef‘a:] i 15/2004/BB-HDCD ngay 20/10/2004
ann cho . \ , ,
o s 100.000 VND | - Quyét dinh Hoi ddng cé dong sb
O don .y
2 | 05/11/2004 58.000.000.000 |  108.000.000.000 sing IAi 580.000 | / (ménh gia: | 15/2004/QD-DHDCD ngay 20/10/2004
4l ) .
(03 o 100.000 dong) | - Gidy Ching nhan ding ky doanh thay
d6 do6i lan thir 2 s6 21.03.000012 ngay
ong)
05/11/2004
Ef‘a; ) - Bién ban Pai hoi dong c6 dong sd
?ZAC 0 100.000 VND | 46/2006/BB-DHDCD ngay 20/12/2006
C ., . \ 5 ,
3 | 20/12/2006 | 512.000.000.000 |  620.000.000.000 s;’n Ollf £ | 5120000 | /(ménhgia: | - Quyét dinh Hoi ddng cé dong sé
4 \
(039c6. P 100.000 dong) | 42/2006/QD-DHDCD ngay 20/12/2006
dong) - Gidy Chiing nhan dang ky doanh thay

ms )) T6 chire twr van niém yét

CHUNG KHOAN AN BINH

Trang 22




& PAP

LEADING WITH SAIGCN INVEST GROUP

BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

Thaoi gian

TT . -
tang von

Von tang thém

(ddng)

Vén sau phat
hanh (dong)

Hinh
thirc
phéat
hanh

S6 lwong
phét hanh
(cd phiéu)

Gia phéat
hanh/ T¥ 18
phan bé
quyén

Co s phap ly

d6i lan tha 4 s6 21.03.000012 ngay
09/01/2007. Trong d6 sb tién gép von
trén sb sach 1a 295.700.000.000 ddng.

Ngay sau khi c6 Quyét dinh ting vén tir 108 ty dong I&n 620 ty dong vao ngay 20/12/2006, S tién gop vén thuc ciia cac co dong xac dinh vao
ngay 31/12/2006 dat 295.700.000.000 dong. Pai hoi dong c6 dong da ban hanh NQ Pai hoi dong ¢ dong sé 52/2007/NQ-DHDCD ngay 06/1/2007
vé viéc Tang von diéu Ié tir 295.700.000.000 dong 1én 800.000.000.000 ddng bang hinh thirc chao ban cho ¢6 dong hién hiru va nha dau tu bén

ngoai.
Phat 100.000 ddng/ | - Bién ban Dai hoi dong c6 dong sd
hanh cho 4.523.000 co phan 52/2007/BB-DHDCD ngay 06/01/2007
cb dong T (ménh gia: - Nghi quyét Pai hoi dong co dong sb
hién liu 100.000 ddng) | 52/2007/NQ-DHDCD ngay 06/01/2007
4 | 29/06/2007 |  295.700.000.000 |  800.000.000.000 | phat 1.000.000 - Gidy Chiing nhan dang ky doanh thay
. na / 3 doi lan thir 5 56 21.03.000012 ngay
hanh cho ong /o 20/06/2007
co dong 520.000 | phan L
bén (ménh gid: - Cong van va cac van ban cua
0 10§ 003 d; UBCKNN vé két qua lan ting von nam
g 000 dong) | 547
Phat 100.000 - Bién ban Pai hoi dong c6 dong sd
; ddnglc 97/2007/BB-DHDCP ngay 15/07/2007
5 | 20/11/2007 80.000.000.000 |  880.000.000.000 | "N 8.000.000 | SON9'P SEnTTEE RS ,
riéng lé (ménh gia: - Nghi quyét Pai hoi dong co6 dong so6
cho 05 10.000 ddng) | 97/2007/NQ-DHDCP ngay 15/07/2007
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Hinh < Gia phat
Thei gi Vén ting thé Vi hat | tha SOlreng | Ty Ie
1 glan em n sau a C 2 S an
— f hy g‘ on a:lg (" P “’ phat hanh . yx ¢ Co so phép ly
tang von (dong) hanh (dong) phat . phén bo
X (co phieu) N
hanh quyen
d6i tac - Gidy Chiing nhan diang ky doanh thay
chién d6i lan thir 7 s6 21.03.000012 ngay
lugc 20/11/2007.
- Cong van va cac van ban cua
UBCKNN vé két qua lan ting von nam
2007
- Bién ban Dai hoi dong c6 dong sd
, 97/2007/BB-PHDCD ngay 15/07/2007
Eha:] binh qua - Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong sb
an M GUan 1 97/2007/NQ-PHDCD ngay 15/07/2007
riéng lé 106.000 Gidv Chi hin déng k¢ doanh th
6 | 05/05/2008 27.220.000.000 |  907.220.000.000 | cho 02 2.722.000 | déng/cp - blay Lhung nhan dang ky doanh thay
‘e N d6i 1an tha 7 s6 21.03.000012 ngay
doi tac (ménh gia: 20/11/2007
chién 10.000 dong) '
lwoc - Cong van va cac van ban cua
' UBCKNN vé két qua lan tang vén nam
2008
Thuang - Bién ban Pai hoi dong c6 dong s6
bang c6 6.070.540 | 7% 99/2008/KBC/BB-DHDCPD ngay
7 | 18/07/2008 433.610.000.000 | 1.340.830.000.000 | phiéu 27/04/2008
Tra co 37.200.450 | 43% - Nghi quyét Pai hoi dong co d(j)ng SO
tirc nam 99/2008/KBC/NQ-DPHDCD ngay
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Hinh < Gia phat
Thoigian | Véntingthém | Vénsauphat | thic | oS | hanh/ Ty lg
LI - X X ) phat hanh Lo Co sé phép ly
tang von (dong) hanh (dong) phat . phén bo
X (co phieu) N
hanh quyen

2007 27/04/2008

bang co - Gidy Chiing nhan diang ky doanh thay

phicu d6i 1an thir 8 s6 21.03.000012 ngay
18/07/2008.
- Céng van va cac van ban cua
UBCKNN vé két qua lan ting von nim
2008

Thuéng - Bién ban Dai hoi dong c6 dong sd

bangcé | 39.024.798 | 30% 107/2009/KBC/BB-BPHDCP ngay

phiéu 19/01/2009
- Nghi quyét Pai hoi dong co dong sb
107/2009/KBC/NQ-DHDCD ngay

Tra cd 19/01/2009

8 | 26/05/2009 650.413.300.000 | 1.991.243.300.000 ;

tirc nam - Giay Ching nhan dang ky doanh thay

2008 26.016.532 | 20% d6i lan tha 9 s6 2300233993 ngay

bang c6 26/05/2009.

phiéu - Cong vin va cac van ban cua
UBCKNN vé két qua lan ting von nim
2009

9 | 27/07/2010 2.957.111.670.000 | WM | 38634715 | 5:1 - Bién bin Bai hoi dong ¢ dong so
bang cb 168/2010/KBC/BB-DHDCD ngay
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Hinh ; Gia phat
Thoi gi Vén ting tha Vé hat | th SOIMGNG | bl T Ig
i gian ém n sau pha C s an
— f oig ? on a:lg (" P “’ phat hanh . yx ¢ Co so phép ly
tang von (dong) hanh (dong) phat . phén bo
R (co phieu) N
hanh qguyen
965.868.370.000 phiéu 27/04/2010
- Nghi quyét Dai hoi dong cd dong s6
168/2010/KBC/NQ-DHDCD ngay
Tra cb 27/04/2010
tlrc nam - Giay Chiing nhan ding ky doanh thay
2009 57.952.122 | 10:3 do6i lan thir 9 s6 2300233993 ngay
bang co 27/07/2010.
phiéu - Cong van va cac van ban cua
UBCKNN vé két qua lan ting von nim
2010
- Bién ban Kiém phiéu theo hinh thirc
lay y Kkién c6 dong bang vin ban sb:
0411/2013/KBC/BB-DHDCD ngay
04/11/2013
, 10.000 s
Phat ddna/c - Nghi quyét Bai hdi dong ¢o6 dong so
(0]
10 | 29/04/2014 | 1.000.000.000.000 | 3.957.111.670.000 | hanh 100.000.000 (m‘ih pié- 0411/2013/KBC/NQ-BDHDBCD ngay
€ .
riéng ¢ MO 0411172013
10.000 dong)

- Gidy Chiing nhan ding ky doanh thay
d6i lan tha 14 s6 2300233993 ngay
29/04/2014

- Cong van s6 1905/UBCK-QLPH
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Hinh £ Gié phat
e A< a e . . S0 lwgng . .
T Ttw'l glfm Von ta:lg thém V(‘)n sau Phat thu:c phét hanh hanfll Tyxlg Co s phap Iy
tang von (dong) hanh (dong) phat . phén bo
X (co phieu) N
hanh qguyen

ngay 09/05/2014 ciia UBCKNN V& viéc
két qua chao béan c6 phiéu riéng 1é cua
KBC.
- Cong vin s6 6571/UBCK-QLPH
ngay 26/11/2014 cia UBCKNN V& viéc
chao bén trai phiéu riéng Ié cia KBC
- Bién ban Kiém phiéu theo hinh thirc
lay y kién c6 dong bang vin ban sb:
2610/2014/KBC/BB-DHDCD ngay
26/10/2014
- Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong

cpuyén ;gﬁog(;gp 2610/2014/KBC/NQ-DHDCD ngay

11 | 30/01/2015 800.000.000.000 | 4.757.111.670.000 dé? Fréi 80.000.000 (ménh gid: 26/19/2014
phieu 10.000 dong) |- Giay Chtng nhan dang ky doanh thay

d6i lan tha 15 s6 2300233993 ngay
30/01/2015

- Cong van va cac van ban cua
UBCKNN v¢ két qua lan ting von nim
2015

Nguon: Téng Cong ty Phét trién P6 thi Kinh Bdc — CTCP
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Tir khi trd thanh cong ty dai ching dén nay, cong ty c6 08 lan thay d6i von diéu Ié tir 295,7 ty
dong 1én 4.757,1 ty ddng. Tét ca cac lan thay ddi von nay Cong ty déu dugc Uy Ban Chung
Khoan Nha Nugc cdp phép va cac thi tuc ting voén déu dugc Cong ty bao cao Uy Ban Ching
Khoan Nha Nudc ddy du theo quy dinh. Cong ty cam két viéc ting von thuc hién dung quy dinh
cua phép luat va tuan tha nghia vu béo cao cua Cong ty dai ching.

2. Co céu té chirc cong ty

So dd 1: Co cAu td chirc cia Téng CoNng ty Phét trién Pé thi Kinh Béic - CTCP

Téng Cong ty Phat trién Do thi Kinh Bic

Cong ty con Cong ty lién két

Nguon: Téng Cong ty Phat trién Dé thi Kinh Bdc - CTCP
Thong tin chi tiét vé cac Cong ty con va Cong ty lién két dugc thé hién & muc 1V.5 Ban Céo
Bach.
Hién tai, Tong Cong Phat trién Do thi Kinh Bic — CTCP ¢4 try s& chinh tai:

- Pia chi: L6 7B, Khu Cong nghiép Qué V6, xa Phuong Liéu, Huyén Qué V&, Tinh
Bic Ninh

- Dién thoai: 84-(222) 3634 034 Fax: 84-(222) 3634 035

- Website: www.kinhbaccity.com.vn
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3. Co ciu by may quan ly ciia cong ty

So dd sau thé hién chi tiét co cau t6 chirc va bo may quan ly caa T Chirc Pang ky Niém yét:

So dd 2: Co' cAu quan tri va b may quan Iy ciia Téng Cong ty Phat trién Pé thi Kinh Bic -
CTCP

DAl HOI PONG CO PONG
S BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

i
--------------------------------------- e e e e e il

PHO TONG GlAM DOC  |WSM  BAN TAI CHINH KE TOAN BAN PHAP CHE

BAN KY THUAT XAY DUNG
& DENBU

BAN TO CHUC HANH CHINH [l

BE PHO TONG GIAM BPOC  BEE & NHAN Sy

.-- PHO TONG GLAM DOC IS

CHI NHANH
VAN PHONG DAIDIEN [

;
;

Nguon: Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bdic - CTCP
3.1. Pai Hoi Pong C6 Pong

DHDCD 1a co quan quyét dinh cao nhit cia Cong ty gom tat ca cac co dong co quyén biéu
quyét, hop it nhat mdi nim mét (01) lan. PHPCP quyét dinh nhitng vin d& duoc luat phép va
Diéu I¢ Cong ty quy dinh. DPHDCD thong qua cac bao cdo tai chinh hang nam cia Cong ty va
ngan sach tai chinh cho nim tiép theo. Ngoai ra, PHPCD c6 nhiém vy chinh 1 bau, mién nhiém,
bai nhiém Thanh vién HPQT, Thanh vién BKS cua Cong ty.
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3.2. Ban Kiém Soat

Ban Kiém Soét cua T6 Chicc Pang ky Niém yét duoc bau/bd nhiém theo quy dinh phép luat.
Danh sach thanh vién BKS duoc thdng qua tai cac ky hop cua Cong ty phi hop Piéu Lé cua
Cong ty va quy dinh phép luat. BKS hién tai cia Té Chirc Pang ky Niém yét gdm 3 (ba) thanh
vién doc 14p véi céc thanh vién cia HDQT, mdi thanh vién duoc bau véi nhiém ky nim (5) nam.

Tai ngay 21/4/2017, DPHPCD di bau BKS nhiém ky 2017 - 2022 bao gém ba (3) thanh vién nhu
Sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc Truong BKS
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién BKS
Ba Thé Thi Minh Héng Thanh vién BKS

3.3. Hoi Pong Quin Tri

HDQT 1a co quan quan tri Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién
c4c quyén va nghia vy cua Cong ty khong thudc tham quyén caa PHDPCD. HPQT cua Cong ty
c¢6 nam (5) thanh vién, trong d6 c6 mét (1) thanh vién la Chu tich HDQT do HPQT bau ra. Mai
nhiém ky t6i da cua timg thanh vién HPQT 14 nam (5) nam.

Tai ngay 21/04/2017, PHDCD di biu HDQT nhiém ky 2017 - 2022, cu thé nhu sau:

Ong Piang Thanh Tam Chu tich HDQT

Ba Nguyén Thi Thu Huong Thanh vién HPQT kiém TGP
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién HDQT

Ong Pham Phuc Hiéu Thanh vién HPQT kiém Phé TGD
Ong Huynh Phét Thanh vién HPQT doc lap

3.4. Ban Tong Giam déc

Ban TGD ciia Cong ty gdm c6 01 TGD, 03 Pho TGD vi 01 KTT. TGD do HPQT b nhiém, Ia
ngudi chiu trach nhiém truéc DPHPCD va HPQT vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han duoc
giao va phai bao cdo cic co quan nay khi dugc yéu cau. Cac Pho TGP va KTT do HPQT bd
nhiém theo dé xuit ciia TGD.

Ban TGP hién nay cua Cong ty la nhitng nguoi c6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh trong
linh vuc bat dong san va khu cong nghiép.

Ba Nguyén Thi Thu Huong Thanh vién HPQT kiém TGD
Ba Nguyén My Ngoc Pho TGD phu trach kinh doanh
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Ong Phan Anh Diing Pho TGP phu trach k¥ thuat

Ong Pham Phuc Hiéu Pho TGD phuy trach tai chinh, kiém Ké toan truong
3.5. Cac phong ban chirc nang cia Cong ty
3.5.1. BanDwan

Ban Quan ly Du &n 1a b phan tham muu cho Téng Giam ddc vé tit ca céc du an cua Cong ty:
Thuc hién du &n hiéu qua, chat luong tét nhat; T6 chuc, diéu phéi, don ddc, giam st qué trinh
thuc hién cua céc nha thau thi cong va cac don vi tu van thiét ké dung tién d6, ding chat lugng;
bam bao an toan lao dong cho tirng du an.

3.5.2. Ban Kinh doanh

T6 chirc cac chuong trinh thu hat dau tu trong va ngoai nudc, xdy dung mang ludi khach hang
tiém ning trén pham vi ca nudc va qudc té; Kinh doanh, ban cac san pham, tao dung doanh thu
cho doanh nghiép, dong thoi té chirc quan Iy cac du 4n sau dau tu.

3.5.3. Ban To chitc Hanh chinh & Nhan sw

Phong Hanh chinh - Nhan sy ¢6 nhiém vu lap phuong an va chinh sach tuyén dung nhan vién,
trinh Hoi ddng quan tri phé duyét hang nam; Quan ly nhan sy, phu trach cac t6 chirc doan thé
quan chang, cham lo doi sbng Céan bo céng nhan vién Cong ty vé bao ho lao dong; Chiu trach
nhiém t6 chirc nhém hanh chinh quan tri gom: van thu, danh may, tiép tan, lai xe, bao vé; Luu
trir cc hd so van kién, vin ban, hop dong; Quan ly cac khu trung tdm dich vu vui choi, giai tri,
thdng tin, phong hoi thao; To chirc Poi bao vé va phong chay chira chay dam bao an ninh va an
toan trong KCN; Hb tro TGP diéu hanh hoat dong ctia Dai an ninh trat tu; Quan ly, sira chira,
dam bao cho c4c hoat dong hanh chinh van phong tru so va phdi hop véi cac chi nhanh vin
phong cua cong ty; Quan ly Phong kham da khoa khi di vao hoat dong; Soan thao cac van ban
cho Ban TGD; Thong bao chi thi cia Ban TGP cho cac phong ban.

3.5.4. Ban Phap ché

Cap nhat va hé théng hoa cac vin ban phép luat méi; Tu van cho Hoi dong quan tri, Ban Tong
Giam dbc vé nhiing van dé phap 1y lién quan dén to chuc, quan Iy va hoat dong cua Cong ty; Du
thao cac loai hop dong; Tham gia qua trinh dam phan, ky két hop dong; Dinh ky hodc dot xuat ra
soat va hé thong hoa cac vian ban phap luat lién quan dén hoat dong caa Cong ty. Binh ky hoic
dot xuat phdi hop voi cac phong, ban cia Cong ty gilp Tong Giam déc 1ap ké hoach té chic
thuc hién phap luat; Kién nghi tam dinh chi, dinh chi thi hanh, sira d6i, b6 sung hoic bai bo
nhitng quy dinh cua Cong ty trai phap luat hoac khéng phu hop.

3.5.5. Ban Tai chinh ké toan

Thu xép ngudn vén dé dau tu cac du &n, kiém soét quan ly dong tién dam bao han ché téi da mirc
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do rai ro, tranh ton that tai san, tinh toan hiéu qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty theo ting
thoi ky
3.5.6. Ban Truyén thong

Diéu hanh trang web va thudng xuyén cap nhat théng tin cia Cong ty dé nha dau tu tim hiéu;
Tiép xuc cac co quan bao chi, thuc hién thong cdo béo chi khi can thiét; Quang ba thuong hiéu;
Cung cép bao céo tai chinh hoic théng tin quan trong khac theo Luat dinh cho UBCKNN va S&
Giao dich chung khoan dong thoi cong b trén trang web cua Cong ty; T6 chirc don tiép va tra
l6i nhitng thiac mac hay yéu cau caa nha dau tu. Xay dung lich trinh ¢é dinh hang nam dé Chu
tich HDQT va Toéng Giam déc td chirc gap g& cac nha dau tu; Tham muu cho 1anh dao Cong ty
t6 chirc Dai hoi co dong theo dung quy dinh cua phap luat; Chiu trach nhiém vé nhiing van dé
phap 1y lién quan dén tha tuc phéat hanh chimg khoan ting vén diéu 1¢, tra ¢o phiéu thuong, tra co
tac bang c¢o phiéu. Tham muu cho ldnh dao Céng ty lya chon cac don vi tu van phl hop; Tim
hiéu du luan cac nha dau tu, cac cong ty ching khoéan va thi truong chiung khoan dé phan tich
nhan xét danh gia vé thi hiéu cua nha dau tu ddi véi ¢o phiéu ciaa Cong ty; Tim hiéu cac van dé
cd dong bén ngoai thudng thiac mic dé tham muu cho 1anh dao Cong ty c6 hudng giai quyét.
3.5.7. Ban Ky thuat Xay dung va Pén bl

Bao gom hai phong ban Phong Ky thuat Xay dung va Phong Bén bl ¢6 chirc ning nhiém vu:

e Quan ly, giam sat nha thau, giam sat trién khai xay dung hé thong co sé ha ting cac KCN,
xay dyng nha xuong, v.v...

e  Tién hanh cac thu tyc theo quy dinh vé viéc dén bl giai phong mit bang cua tinh va cia Nha
nudéc, trien khai cac cong viéc dén timg dia phuong nham c6 dugc mit bang dat nén. Vai tro
quan trong ciia phong Dén bu 1a thuc hién moi tha tuc, phuong thirc, ké ca viéc van dong nguoi
dan dé Chu dau tu chinh thirc c6 mat bang du 4n, c6 dugc Gidy ching nhan quyén st dung dét.

3.5.8. Chi nhanh/ Van phong dai dién
(Bao gom chi nhdanh TP.HCM va Viin phong tai Ha Ngi)

Vin phong dai dién/ Chi nhanh cua Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béc 1a mot don vi phy
thudc, dai dién Tong Cong ty thuc hién c4c hoat dong, nghiép vu can thiét dé dam bao quyén va
loi ich hop phép cua Tong Cong ty trén co sd 1a dai dién theo uy quyén. Chirc ning caa VPPD/
Chi nhanh 1a cau ndi trung gian thuc hién viéc lién lac, tiép can khach hang, ddi tac méi; day
manh cac hoat dong nghién ciu, khao sét thi truong nham muc dich cung cap théng tin, xac dinh
xu hudng kinh doanh méi va hd trg doanh nghiép lap ké hoach giéi thiéu san pham, quang ba
thuong hiéu trén thi truong.
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4. Danh sach ¢6 dong nam giir tir trén 5% von c¢6 phan ciia Cong ty; Danh sich co dong
sang 1ap va ty 1é c¢6 phéin nim giir; Co ciu cd dong

4.1. Danh sach c6 dong sang 1ap va ty 1é nam giik:

Téng Cong ty Phét trién D6 Thi Kinh Bic — CTCP da dugc cap gidy chung nhan ding ky doanh
nghiép s6 2300233993 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Bic Ninh cip ngdy 27 thang 03 nim
2002, thay d6i lan thir 16 ngay 25 thang 06 nam 2019. Dén thoi diém hién tai, cac quy dinh han
ché chuyén nhuong cua cb dong sang lap da hét hiéu lyc.

4.2. Danh sach ¢6 dong nam giir tir trén 5% von c¢6 phan ciia Cong ty:

Béng 2: Thang tin vé co dong niam giik tir trén 5% vén cé phan ciia Tong Cong ty Phat
trién Dé thi Kinh Bic - CTCP tai ngay 30/06/2021

) S6 S6 luwgn
STT Cé dong o Dia chi RS T
CMND/PKKD cé phan
1 | Congty c6 phan Tu | 2300237677 do |  Khu Cang nghiép Qué
vﬁén va Pau tu Kinh Sc’z Ké h?ach \L/é ch3, Huiyén Qué Vci) 44.571.200 | 9.49%
Bac Pau tu tinh Bac Tinh Bac Ninh, Viét
Ninh Nam
6/35D, Binh Khanh 3,
2 | bang Thanh Tam 031064005582 | Phuong Binh An, Quan | 85.250.000 | 18,15%
2, TP. H5 Chi Minh
Nhém c6 dong
nudc ngoai
AMERSHAM C00059;
INDUSTRIES CC4934;
LIMITED, CTBC CA6526; ’
: .| Point, 2 Ngo Puc Ké,
3 | Fund DC CA2180; | ~OM- = B0 BUE G 1 5e 575800 | 6,02%
DEVELOPING C00003 Quéan 1, Tp HCM,
MARKETS Viét Nam
tai Trung tam
STRATEGIES Lew 16 Chin
PUBLIC LIMITED | " Mg
khoan Viét Nam
COMPANY; KB
VIETNAM FOCUS
BALANCED
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FUND;
BANK;
Enterprise

Limited;

NORGES
Vietnam

Investments

Nguon: Danh sach cé déng ciia Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP chét tai ngay 30/06/2021

4.2. Co ciu cb dong

Béang 3: Co cAu cb dong tai thoi diém ngay 30/06/2021

Phan loai cé déng

S6 lwong co dong

S6 lwong cé phiéu

Ty 1€ (%)

Trong nwoc 26.911 379.789.753 79,84%
Ca nhan 26.812 285.753.668 60,07%
T6 churc 99 94.036.085 19,77%
Nuwéc ngoai 362 89 970 436 18,91%
Canhan 93 1 081 388 0,23%
T6 churc 269 88 889 048 18,69%
Cé phiéu quy 1 5.950.978 1,25%
Téng cong 27.273 475.711.167 100,00%

Nguon: Danh sach cé déng ciia Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP chét tai ngay 30/06/2021

5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciia Té6 Chirc Piang Ky Niém Yét, nhirng
cong ty ma T6 Chire Ping Ky Niém Yét dang nim giir quyén kiém soat hodic co phan chi

phéi, nhirng cong ty nim quyén kiém soat hodc co ph?m chi ph(")i ddi véi T Chire Dang ky

Niém Yét

5.1 Danh sich cong ty con ciia T6 Chire Piang Ky Niém Yét tai ngay 30/06/2021

Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Biac — CTCP ¢6 14 cong ty con cu thé ¢ bang sau:
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Bang 4: Danh sach cong ty con trong 02 nim lién tuc dén thoi diém 30/06/2021

2 V(‘:)n Vén
i : AU ditule | 1y | Ty
chirng nhan . Linh vuc hoat [0 thuc oA .
A o s n : . i L 2 Noi . : . i biéu loi
STT Tén cong ty Tru sé chinh bién thoai ding ky Ngay cap o dong kinh doanh | ding gop e ich
a €
doanh P chinh Ky auy
” @ | @ | )
nghigp (ty .
adng) | dong)
Cong ty CH phan Khu céng nghiép Quang Chau, Lan 1: 06/04/2005 thay Bic Diu tu, xiy dung
2 IS al i
1 Khu Cong nghiép Sai | xa Quang Chau, huyén Viét Yén, | 02403868444 | 2400349624 d6i mai nhat lan 5: Gian va kinh doanh bat 220 220 92,5 | 88,06
Gon - Bic Giang tinh Béc Giang 05/03/2015 g dong san
Cong ty C phan Khu cdng nghiép Trang Dué, xa Lan dau 20/07/2006 thay Hai Diu tu, xay dung
. .. ~ . .. ) Lo al . h
2 Khu Cong nghiép Sai Lé Loi, huyén An Duong, thanh | 02252248698 | 0200681370 doi méi nhat lan 6: Phon va kinh doanh bat 416 416 | 86,54 | 86,54
Gon - Hai Phong phd Hai Phong 18/09/2019 g dong san
. A p . N N TP. X
Codng ty Co phan Ap Tram Bom, Quéc 16 22, xa Lan dau 04/11/2003 thay Ha Pau tu, xay dung
.2 .. N , . .. : P 0 . .
3 Phét trién D6 thi Sai Téan Phu Trung, huyén Cu Chi, | 02837963379 | 0303097752 doi méi nhat lan 9: Chi va kinh doanh bat 500 500 743 | 72,44
Gon - Tay Béc thanh phé H4 Chi Minh 25/01/2019 Minh dong san
. X Khu Bai Triéu, phuong Trang NN R .
Cong ty TNHH Mot , . ) Lan dau 22/03/2012 thay . | Dbau tu, xay dung
. . 2 Cat, quan Hai An, thuoc Khu PO Hai . .
4 thanh vién Phat trién . P N R 02252612191 | 0201250666 doi maéi nhat 1an 5: . va kinh doanh bat| 5.130 5.130 100 100
R A kinh té Binh Vi — Cat Hai, thanh Phong R )
Do thi Trang Cat PR 24/12/2020 dong san
pho Hai Phong
Coéng ty TNHH Mot | S6 100 An Trach, phudng Quéc Ha Diu tu, xiy dung
5 | thanh vién Dau tu Tir Giam, quan Déng Da, TP. | 02437346890 | 0108017986 |  Lan dau 10/10/2017 Nai | V& Kinh doanh bit| 1052 | 1052 100 100
. 0
NGD Ha Noi ’ dong san
Congty TNHH Mot | L0 B7, khu cong nghiép Qué V3, Bic Déu tu, xay dung
v ~ s s s al . 7
6 | thanh vién Kinh x4 Phuong Liéu, huyén Qué V4, | 02223634034 | 2300995021 Lan dau 28/09/2017 Ninh va kinh doanh bat 350 5,4 100 100
doanh Vin phong tinh Béc Ninh dong san
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o von | vén
ey _ deU T aidule | Ty | Tye
chieng nhan Noi Linh vuc hoat Ié thuc biéu‘ loi ;
STT Tén cong ty Tru sé chinh bién thoai dang ky Ngay cip & dong kinh doanh | dang gop uvét ic-h
doanh P chinh Ky auy
" . (ty (%) | (%)
nghiép (ty W
adng) | dong)
Nha xuong Kinh Béc
Coéng ty TNHH MTV |  61A Nguyén Van Cir, Phuong Lan du 04/12/2018 thay b: Diu tu, xay dung
7 | PauTuKinh Bic— | Hiép Hoa Béc, Quan Lién Chiéu, | 02363770999 | 0401941371 |  dbi mai nhit 1dn 1: Nin vakinhdoanh bat| 720 | 714,4 100 100
~ & al
Pa Ning TP. Pa Ning 10/08/2020 g dong san
Cong ty CH phan . .| Péhutu, xay dung
. S6 100 An Trach, Ph Cat . Ha :
8 | Phattrién o thi Tien | o - 1 TG EUONE LAY 1900796868 | 0108647177|  Lin diu 13/03/2019 © | vakinhdoanhbit| 500 7.4 51 51
Linh, quan Bong Da, TP. Ha Noi Noi R )
Duong dong san
cong ty TNHH MTV . . C y
- ?:o?: S | 88 Trin Phong Sic, phuong 4, Lin diu 26/04/2019 thay | | | Hoat dong kién
€ 7 2 S ‘
9 Phé TI’U?I g L‘OF; thanh pho Tan An, tinh Long An, | 0913914897 | 1101916111 do6i mai nhat lan 1: Ang tric va tu van ky 200 200 100 | 72,44
o g—=ong Viét Nam 17/03/2020 thuat ¢6 lien quan
Coéng ty TNHH MTV | 489E tinh 16 824, khu phé 5, thi Lan du 06/05/2019 thay Lon Hoat dong kién
10 | khu cong nghiép Bic | trin Puc Hoa, huyén Bic Hoa, | 0908869769 | 1101916513 |  d6i méi nht lan 1: Ang trac va tu van k§ 200 23,1 100 | 88,06
Giang — Long An tinh Long An 12/03/2020 thuét co lién quan
Coéng ty TNHH Phat | 531E tinh 16 824, khu phé 5, thi Lan du 06/05/2019 thay Lon Hoat dong kién
11 | trién co s ha ting tran Buc Hoa, huyén Duc Hoa, | 0913888625 | 1101916545 |  d6i méi nhit lan 1: Ang trac va tu van k§ 220 56,2 100 | 86,54
codng nghiép Tan Tap tinh Long An 12/03/2020 thuét co lién quan
Coéng ty C phan TD | S6 537 duong Nguy&n Van Linh, u Xay dyng va kinh
\ , I . \ \ un .
12 | vaDAutuw Phattrién | phuong Lé Loi, thanh phd Hung | 0975852709 | 0901095293 |  Lin d4u 05/02/2021 Yéng doanh bitdong | 1.800 | 1.800 70 | 68,65
Hung Yén Yén, tinh Hung Yén san
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Cbng ty C6 phan Lo 6A, duong sb 3, Khu cong Lon Xay dung va kinh
13 | Pau tu Phat trién nghiép Tan Dirc, xa Dirc Hoa Ha, | 02839301133 | 1101977259 |  Lan diu 18/02/2021 Ang doanh bitdong | 1.500 | 1.500 60 | 56,77
Long An huyén buc Hoa, tinh Long An san
Cbng ty C6 phan R o A , )
Thén Ngd X4, xa Long Chau, Lo Bac Hoat dong dich
14 | cong vién Tam linh on g —ONg MM 1 075850700 | 2301163643|  Lin dau 11/01/2021 ; ardong @ 100 100 65 | 56,25
) huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh Ninh vu tang lé
Bao Lac
o PR . \ \ A BaRia| _, N
Codng ty Co6 phan Tap LK 28 buong Hang biéu 1, 028 Lin diu noa Xay dung va kinh
s z an dal - z
15 doan dau tu Viing Phuong 10, Thanh pho Viing 3502454725 gay N doanh bat dong 1.000 1.000 | 74,52 | 74,52
. o L . . 39301133 14/05/2021 Viing ]
Tau Tau, Tinh Ba Ria - Ving Tau Tau san

Nguon: Béo céo tai chinh hop nhdt giita nién dé nam 2021 da sodt xét ciia KBC
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5.2 Danh sich cong ty lién két ciia Té Chire Ping Ky Niém Y&t tai ngay 31/03/2021

Bang 5: Danh sach Cong ty lién két

» vin | Vén | g
So giay chin didu lé ieu 1€ >
. L " . 0? ayv " g 2 L Linh vuc hoat dong kinh doanh vle ?, T 6 vén gop
STT | Téncongty Tru sé chinh bién thoai | nhan ding ky Ngay cap Noi cip i ding ky MCOOP 1 o Két
doanh nghiép (ty (ty
dong) dong) (%)
565 An Duong Lan du ngay
Congty Cé | Vuong, Phuong An 10/06/2015 tha ; e L
gy~o g, FAUOng SORIEEIS A o Ha Chii | Ché bién db g8 gia dung dé xudt
1 phan Lac, Q. Binh Tan, 0903139434 | 411031000006 | doi méinhat lan Minh Khau 31.69 31,69 34
Scanviwood |  Thanh phé H Chi 1 ngay :
Minh 29/02/2016
Mua ban, lip dit thiét bj truyén
Congty Cé | L6 46, cong vién Phan Lan dau ngay dan, dau ndi, thiét bi bao vé phuc
phan Cong mém Quang Trung, 14/05/2002 thay TP HaChi | V¥ nghanh théng tin; tw vin k§
» 2 ro . FO . e
2 nghé Vien phuong Tan Chéanh 0938638986 4103000992 do6i mai nhat lan Minh thuat nghanh tin hoc; thiét ké lap 740 740 21,48
Thoéng Sai Hiép, quan 12, Thanh 14 ngay dat hé théng méy tinh; xay dung
Gon phb H5 Chi Minh 17/06/2015 khu cong nghiép, dan dung, giao
théng, ciu duong, thay loi.
) Lo 6A, duong sb 3,
Cong ty R S
Khu céng nghiép Téan N N N . .
TNHH A T L1 Lan dau ngay dau tu xay dung va kinh doanh
3 . buc, xd bic Hoa Ha, | 0938638986 1101977241 Long An Loz R . o 450 450 25
Saigontel . 18/02/2021 ket cau ha tang khu céng nghiép.
huyén bac Hoa, tinh
Long An

Long An, Viét Nam

Nguon: B4o céo tai chinh hop nhdt giita nién dé nam 2021 da sodt xét ciia KBC
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5.3 Cong ty me nim quyén kiém soat hoiic co phan chi phéi ddi véi Té Chire Piang Ky Niém
Yét

Khéng c6
6. Hoat dong kinh doanh
6.1. Cac mang hoat dgng kinh doanh chinh

T ndam 2002, KBC bét dau hoat dong kinh doanh trong linh vuc dau tu va phat trién kinh doanh
KCN. Trong giai doan 2008-2009, theo xu huéng dau tw, KBC da sir dung ngudn vén caa minh
dé dau tu vao cac linh vuc ngoai nganh nhu Ngan hang, Nang lwong, Khoang san v.v. Tuy nhién,
nhitng nam sau d6 KBC da khong tranh khoi nhirg kho khin chung cua nén kinh té trong nuéc
va thé gidi, hau hét cac khoan dau tu ngoai nganh khong dem lai hiéu qua kinh té. Két qua kinh
doanh cua KBC da tung bi &m 483,9 ty dong vao nam 2012, 12 ndm duy nhat céng ty thua 15
trong sudt ching duong phat trién 2002 dén nay. Tir nam 2013, KBC di nhanh chéng lap phuong
&n tai cau trdc cac danh muyc dau tu, thoai vén hoan toan céc hoat dong dau tu ngoai nganh. Nam
2015 dugc xem 1a da hoan thanh thoai vén nhitng danh muc dau tu ngoai nganh cudi cung dé tao
da cho viéc tap trung vao hoat dong san xuét kinh doanh chinh tir ndm 2016 va cic nim tiép
theo.

Hi¢n nay, KBC hoat dgng trén cac linh vuc chinh la dau tw va phdt trién ha tang khu cong
nghiép, khu dé thi va cac dich vu di kém.

Tap doan d nd luc xay dung mé hinh kinh doanh KCN hiéu qua, dap tng nhu cau phat trién cua
dat nuge trong thoi ky doi méi, gop phan chuyén dich co cau san xuat kinh doanh trong viing.
Quaé trinh boi dap gia tri cho nganh thé manh duoc dién ra lién tuc va bén bi véi mé hinh kinh
doanh pha hop linh hoat véi thi truong, da bién nhitng manh dat nong nghiép ning suat thap tro
thanh nhitng KCN phét trién nhat mién Bic.

4 Hoat dong cho thué dat khu cong nghiép la hoat dong dem lai ngudn doanh thu 16n nhét
trong tong doanh thu ciia Tap doan. Bén canh d6, nham giam thiéu rui ro dau tu cho céc nha
dau tu FDI, KBC di va dang phat trién thanh cong mang cung cp nha xudng xay san cho
thué. M&i can nha xwong véi dién tich quy chuan trén 5.000m?, di kém van phong va céc
cong trinh phu hop 1y dé nha dau tu sau khi thué c6 thé di vao san xuat ngay. San pham nay
hién dang c6 nhu cau I6n, dem lai ty sut loi nhuan thuan dat 30% - 50%.

4 Ngoai ra, cac san pham dich vu phu tro trong KCN nhu cung cép dién, nuéc, xir Iy nudc
thai, quan 1y va duy tu co so ha tang, v.v. ciing dugc tap doan hét sirc chd trong phét trién vi
céc dich vy nay s& dem lai doanh thu ¢ dinh hang nim, dam bao duoc bu dip cac chi phi
quan ly cho Tap doan.

Véi chién lugc tap trung phéat trién thé manh caa minh KBC khong ngimng xay dung ké hoach kinh
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doanh mai cho cac KCN cham phét trién trong quy dat san c6. Véi tong dién tich quy dat phét trién
KCN gan 4.713 ha ma KBC s¢ hitu va ddng sé hitu théng qua cac cong ty con, cdng ty lién két va
c4c cong ty trong danh muc dau tu dai han, 19 khu cdng nghiép duoc phan bd rong réi tir Bic vao
Nam. Mdi KCN déu duoc lya chon vi tri chién lugc trong viing, tan dung loi thé dia hinh, nim
chic nhitng diém manh vé dia kinh té, dia chinh tri trong khu vuc. Trong nhitng ndm gan nhét, dia
ban kinh doanh chinh caa KBC tap trung chii yéu ¢ Bac Ninh, Hai Phong, Ct Chi — Thanh phd Ho
Chi Minh va Bic Giang.

Hién nay, cac Tap doan 16n trong KCN déu c6 nhu cau xay dung nha & cho cong nhan, chuyén gia.
Vi vay, trong giai doan 2019-2020, KBC d tap trung hoan thién ha tang KDT Trang Dué - Hai
Phong, trién khai manh céc ké hoach chao ban KBT nay (hién dy 4n dd chao ban tham do thi
trudng rat thanh cong) va tiép tuc day manh trién khai kinh doanh KDT Phiic Ninh. Vi quy dat
nha & 12 917,9 ha cho ké hoach phat trién KDT duoc KBC ky vong s& dem lai ngudn thu Ién cho
KBC trong dai han.

Cac du an duoc phat trién truc tiép bai KBC hoic cac cong ty con, cong ty lién két cua KBC.
Bang dudi day liét ké mot sé dy an trong diém ma KBC va cac cong ty con/ cong ty lién két
dang trién khai thuc hién va/hoac dy kién chuan bi dau tu trong thoi gian téi:

6.1.1 Cac dw an do KBC sé hiru 100%:
a. KCN Qué V6 tai tinh Bic Ninh

Khu cong nghiép Qué V&
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KCN Qué V& tai tinh Bic

_ o Ty 1é lap day 2007 - 2019
Ninh c6 tong dién tich 611

ha, trong 6 KCN Qué V& 122:: e /l
hién htru (300ha) di vao 0% / [ -
hoat dong tir nam 2003, da ., e

ldp ddy 97,5%; KCN Qué 500, //

V3 mo rong (311 ha) di 0% ==
. R . . 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
vao hoat dong tor nam

2006, da lap day 97,9%.

KCNQué VG == == = KCN Qué Vé M& Rong

Pay 1a 2 KCN dau tién tao lap gia tri gia ting va thuong hi¢u cho KBC, 1a md hinh dién hinh dé
xay dung va phét trién cac KCN hién dai cua Tap doan tai mién Bic.Véi vi tri chién luoc nam tai
trung tam kinh t& mién Bac, hé thong dudng giao théng thuan loi va da dang, cac KCN nay da
thu hat duoc nhidu Tap doan co tén tudi Ién nhu Canon, Foxconn, Tokyo Ink, VS Industry,
Hanwha, Goertek va hang loat doanh nghiép Pai Loan, Han Quéc. Tai hai KCN nay KBC di xay
dung hon 60 cin nha xudng va vin phong véi muc dich cho thué va ban. San pham nha xudng
da dap (ng nhu cau cua cac doanh nghiép FDI la cong ty vé tinh, cong ty thi cAp cua cac tap

doan 16n, gitp giam thiéu rai ro dau tu cling nhu rat ngan tién do khi dau tu vao Viét Nam.
b. KCN Nam Son Hap Linh — Tinh Bic Ninh

Tong dién tich 432,5 ha KCN Nam Son Hap Linh tai tinh Bic Ninh c6 vi tri dia ly thuan loi tiép
giap véi duong quéc 16 18B, cach nha may Samsung 15km, thuan lgi vé két néi giao théng vai
cang bién, san bay, dang 13 diém dén duoc nhiéu nha dau tu quan tim, dang la diém dén duoc
nhiéu nha dau tu quan tAm véi nhu cau cao kha niang 1ay trong vong 1- 2 niam t6i.. Pay 1a KCN
con lai duy nhat cia KBC tai Bac Ninh dé phét trién trong nam t&i. Hién nay nhu cau cua nha
dau tu vao KCN nay wdc dat 100 ha, ching t6i dang trong qué trinh dam phén hop dong va hoan
thién thu tuc phap 1y lién quan dén KCN nay.

KCN Nam Son Hap Linh tai Bic Ninh di duoc cip gidy chung nhan ding ky dau tu méi, co
tong dién tich 300ha, dién tich dat thwong pham 1a 204,1 ha, da dén bu 185 ha. Nam 2020, KCN
nay da dugc KBC dau tu thém 319,1 ty ddng cho viéc dén bu 85 ha, san lip va khao sat xay
dung, cung cap lap dat thiét bi nha may nuéc sach trén quy md dién tinh dat 100ha da dén bu.
Tong gia tri d dau tw vao KCN nay dén thoi diém hién tai 12 809,05 ty dong, chiém 27,74% tong

mitc du tu du kién ban dau.
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Ké hoach trién khai trong nim 2021: Tiép tuc dén bl va hoan thién co so ha ting, xay dung
nha may nudc sach, xtr Iy nudc thai,v.v dé ban giao dat cho 4 (bbn) nha dau tu da ki két bién ban
ghi nhé. Dy 4n s& duoc ghi nhan doanh thu déng ké trong nam 2021.

c. KDT Phic Ninh — Tinh Bic Ninh

Niam 2020, Dy 4an Khu D6 Thi Méi Phic Ninh — Bic Ninh do KBC lam chu dau tu d3 duoc cip
Gidy chiing nhan ding ky dau tu, c6 tong dién tich 114,55 ha, dién tich dat thwong pham 1a 44,5
ha, tong mirc dau tu 13 4.891,79 ty dong, du an du kién hoan thanh vao nim 2025. Hién tai, tién

dd hoan thanh cua du an cu thé nhu sau:

e Pi dn b 87,5 ha, dugc ban giao trén thuc dia khoang 68 ha, nop tién sir dung dat gan
17,1 ha dét thwong pham.

e Trién khai thi cdng san nén trén toan bo dién tich 68 ha dugc ban giao trén thyc dia.

e Xay dung hoan thién hé thdng ha tang ky thuat cho 28,87 ha bao gom: Hé thdng duong
giao théng, nudc mua, nudce thai, cap dién, chiéu sang, canh quan, v.v

e Pio ho diéu hoa cé dién tich 3,2 ha, xay dung khu vuon hoa tai 16 ciy xanh CX-34 véi
dién tich 5,184 m2

e Trién khai xay dung 161 can biét thy va lién ké trong d6 da hoan thién dwoc 102 cin biét
thu

e Dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 121 16 dat

e Du 4an da mé bén tiéu khu 6,27 ha va tiéu khu 22 ha di thu hit hang tram nha dau tu quan
tam va ky cac thoa thuan dat mua.

KPT Phiic Ninh dd c6 nguoi dan sinh séng, cong trieong van lién tuc thi cong,

hoan thién ha tang, tao ra san phdam dé dén dot séng mai
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Tinh dén thoi diém 31/12/2020, tong dién tich da dat chd 12 9,9 ha, tong dién tich da ghi nhan
doanh thu 1a 2,57 ha. Tong gia tri cac Thoa thuan dit chd, chua bao gdbm VAT da ky két 1a
1.666,3 ty dong, tong sé tién con phai thu 1a 1.074,9 ty dong, KBC di ghi nhan doanh thu Ia
338,5 ty dong. Riéng trong nim 2020 du 4n di dau tu 1a 79,1 ty ddng dé xay dung va hoan thién
mit ngoai 71 cin biét thy va lién ké. Thi cdng phan mong 15 can biét thu don 1ap.

Ké hoach phat trién nim 2021:

- Hoan thién thu tuc phap ly dé ban giao dugc cho cac nha dAu tu da dat chd, thuc hién ghi
nhéan doanh thu trong nam 2021.

- Tiép tuc trién khai dau tu va xay dung ha tang k¥ thuat d6i véi phan dién tich da duogc
ban giao trén thuc dia;

- Thuc hién cong tac dén bu va giai phong mat bang dbi vai phan dién tich con lai caa du
an;

- Tiép tuc trién khai dau tu xay dung hé théng hd diéu hoa dé dam bao tiéu thoat nudc;

- Trién khai xay dung cac cdng trinh nha ¢ thap tang tai cac khu vuc di hoan thién co sé ha
tang:

- Pau tu xay dung mot sé cong trinh cong cong nhu nha tré, trudng hoc, nha mau gido v..v

- Tiép tuc mod ban du an trong nim 2021.

d. Du An Khu Ngoai Giao Poan — Ha Ngi

Niam 2017, cong ty di lap cong ty con la Cong ty TNHH MTV Pau tu NGD dé quan Iy phat
trién du an: Xay dyng tru sé co quan dai dién va té chic Qudc té tai 16 dat c6 ky hiéu QT - Du
an Khu Poan ngoai giao tai Ha Noi (ndm trén duong Pham Vin Bong Ha Noi, ngay sat canh
Cong vién Hoa Binh) c6 dién tich 20.000 m2 véi tong mirc dau tu khoang 2.000 ty. Du &n c6
chtic nang xay dung tru so 1am viéc céc t6 chiic Québc té, cac vian phong dai dién Quéc té va céc
t6 chirc phi chinh pha. Du an da tién hanh thua tuc nop tién sir dung dat, hién dang xin cip s6 do

cho 16 dét va dang trong qua trinh tim kiém d6i tac dé hop tac phat trién.
6.1.2 Cac dw an thudc cdng ty con va cong ty lién két
a. Congty Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién Phat trién P thi Trang Cat (TCC)

- Pia chi: Khu Bai Triéu, Phuong Trang Cét, Quan Hai An, Khu Kinh té Pinh Vii — Cét
Hai, Thanh phé Hai Phong.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat ¢ong san ha ting KCN va KPT.

- Vén diéu l¢: 5.130 ty dong.
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- Ty 1&é ndm giir cia KBC tai TCC la 100%.

TCC la chu dau tu Dy an KDT va Dich vu Trang Cat c6 tong dién tich 584,9 ha, da dén bu 511
ha. Tong muc dau tu ha ting du kién 1a hon 11.328, 8 ty ddng. Tong gia tri da dau tw 7.011,7 ty
dong, ting 3.502,8 ty dong tuong ung ting 99,8% so v4i nim 2019: bao gdm chi phi dén bu, xay
dung ham chui dan tir duong cao tbc Ha Noi — Hai Phong dén Du &n va vén hoa li vay, nop
tién sir dung dat

Nam 2020 TCC d3 ting von diéu Ié thém 1.000 ty dong tir 4.130 ty dong 1én 5.130 ty dong véi
muc dich dau tr co s ha tang, co ban hoan thanh nop tién sir dung dit va Thanh phd Hai Phong
d3 ban giao dat hién trang dat trén thuc dia cho cong ty dé lam céc tha tuc trién khai du &n.

Ké hoach phat trién dy 4an nim 2021: Pay 1a dy an trong diém cia KBC trong nim 2021, 1a dai
d6 thi 16n & Hai Phong s& dong gop 16n cho sy phat trién cia Hai Phong va dem lai loi ich vo
cuing 16n cho ¢6 déng trong nhiéu ndm toi. Hién van dang trién khai cong tac tim kiém ddi tac
thué mat bang.

b. Cong ty Cé phan KCN Sai Gon - Hai Phong (SHP)

Ty 1¢ 1ap day 2008 - 2019
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- Pia chi: Khu Cong nghiép Trang Dué, xa Lé Loi, huyén An Duong, Thanh Phd Hai
Phong.

- Vén diéu l¢: 416 ty dong.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san KCN va
KDT.

- Ty 1é ndm giir cia KBC tai SHP hién tai 12 86,54%.
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SHP la chu dau tu du 4n KCN Trang Dué thudc khu kinh té Binh Vi — Cat Hai Hai Phong va
KPT Trang Dué, ¢ chinh sach vu dii cao nhat ¢ Viét Nam. Cac nha dau tu tai KCN s& nhan
duoc nhimg wu dai t6i da vé thué nhu: mién thué thu nhap trong 4 nam, giam 50% sé thué phai
ndp trong 9 nam tiép theo, thué suat thué thu nhap 1a 10% trong 15 nim nam dau, mién thué
nhap khau di voi hang héa nhap khau theo quy dinh, mi&n 50% thué thu nhap ddi voi ngudi lao
dong 1am viéc trong KCN,v.v. Nam 2019 hai KCN Trang Dué 1, Trang Dué 2 c6 téng quy md
402 ha da duoc lap day 100%, thu hut duoc 73 nha dau tu nudc ngodi, mot sé nha dau tu 16n ¢6
thé ké dén nhu 13 LG Electronics, LG Display, Dongjin Techwin Vina, Asia Plastic J.S.C,
Haengsung Electronic, Heesung Electronics, Innotek v.v. Sau khi 2 KCN lap dy, mot s nha
dau tu 16n khdng con thoi han mién phi dich vu co s¢ ha ting trong 5 nim téi, thi tong doanh thu
dich vu gia thiét theo don gia hién hanh ma du &n c6 thé thu dugc udc tinh trén 100 ty dong/

nam. Trong ndm 2020, riéng doanh thu dich vu cung cép nuéc sach cua cong ty dat 61,1 ty dong.

Dy 4n KDT Trang Dué c6 dién tich 42,08 ha va da duoc cap s6 do, nam 2019 Cong ty da trién
khai xay dyng co s ha ting va 93 cin Shophouse dé sin sang du san pham dén cac dot séng
BDS trong thoi gian téi. Trong nim 2019 Céng ty bit ddu ghi nhan doanh thu dbi voi KBT
Trang Dué 14 540,2 ty dong.

Ké tir ndm 2019 Céng ty bat dau ghi nhan doanh thu déi véi KDT Trang Dué . Tinh dén ndm
2020 dy 4n di dau tu 475 ty dong, riéng nam 2020 dy an di dau tu 186 ty dong dé hoan thién ha
tang va nop tién sir dung dat. Dy an di ghi nhan doanh thu cho ndm 2020 1a 182,9 ty ddng, twong
ung vai 2,35 ha.
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Ké hoach phat trién nim 2021: SHP s& tiép tuc xay dung hoan thién mét sé hang muc hé théng
vién thong, canh quan cdy xanh, tram xu Iy nudc thai va tién hanh mé ban cac dot méi ddi voi
KPT. Bdng thoi, nhiém vu trong tdm cua nim la xac tién nhanh dé hoan thién thu tuc phap ly
dbi voi KCN Trang Dué 3 ¢6 quy md 687 ha.

c. Congty Cé phan KCN Sai Gon Bic Giang (SBG)

Dia chi: KCN Quang Chau, x4 Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh ha tang KCN.

- Vén diéu l¢&: 220 ty dong.
- Ty & loi ich cia KBC tai SBG hién tai 12 88,06%, ty Ié biéu quyét 1a 92,52%.

SBG la chii dau tu dy an KCN va KDT Quang Chau: KCN Quang Chau nam tai huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang, c6 tong dién tich 426 ha, tong dién tich dat thwong pham 13 278.4 ha, di lap day
78,2% , dién tich dat thuwong pham con lai 48,3 ha, dién tich dit con phai dén bu hon 20 ha. Du
&n c6 vi tri thuan loi nam lién ké véi tinh Bic Ninh, cach KCN Qué V& khoang 10km va nam
trén truc giao thdng giira nhiéu khu san xuat 16n. KCN nay da thu hat dwoc nhiéu tap doan nudc
ngoai, cac doanh nghiép tiéu biéu di dau tu tai KCN Quang Chéau nhu 1a: Nichirin Viet Nam
Co.,Ltd, Umec Vietnam, Crystal Viét nam, JA Solar, ZYF, Luxshare — ICT, Samkwang Vina,
HIQ Vinav.v. Ké tir nim 2016 dén nay KCN Quang Chau di rat thanh cong trong viéc thu hut

dau tu.

Nam 2020, mac di nén kinh té chung gap nhiéu kho khan, KCN Quang Chau thu hut duoc 250
triéu USD vén FDI tir cac nha dau tu 16n nhu Jufeng, Luxshare-ICT, Honhai, JA Solar, céng ty
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da ghi nhan doanh thu cho 22,04 ha. Ngay trong nhiing thang dau nim 2021, Cong ty tiép tuc thu
hat thém 480 triéu USD. Trong nam KCN Quang Chéu da dau tu 328 ty ddng cho cong tac boi
thudng, san lap va hoan thién hé thong co sé ha ting ciing nhu ddu tu xay dung nha may nudc
sach giai doan 3 véi cdng suat 5.000 m3/ngdy dém va nha may xu Iy nuéc thai giai doan 3 véi
cdng suat 10.000 m3/ngay dém

Ty 1é lap day KCN Quang Chau
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Tai ngay 31/12/2020: Tong tai san cong ty dat 2.854 ty dong, bang 143% so véi nam 2019; Tong
doanh thu dat 361 ty dong, bang 49% so v&i nam 2019, lgi nhuan sau thué dat 98,7 ty dong, bang
15% so vé&i nam 2019; Tong du no gbc céc to chuc tin dung tai ngay 31/12/2020 1a 0 dong.
Khoan du no |3i tai PVcombank dai han 1a 258,6 ty dong.

K& hoach phat trién niam 2021: KCN nay sé tiép tuc dén bu 20 ha dat con lai va dat chuyén doi
thém 90ha dat tir KDT sang KCN, x4y dung mot s6 cin nha xuéng chuan bi san pham san co dé
dap (ng nhu cau caa cac nha dau tu dang khao sat.

d. Cong ty Cé phan Phat trién Pé thi Sai Gon Tay Bic (SCD)

- Piachi: Ap Tram Bom, qudc 19 22, x& Tan Pha Trung, huyén Ci Chi, TP.HCM.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat ¢ong san ha tang KCN.

- Vbn diéu lé: 500 ty.

- Ty Ié lgi ich cia KBC tai SCD hién tai 1a 72,44%, ty 18 biéu quyét 1a 74,3%. SCD la cha
dau tu duy 4n KCN Tan Pha Trung tai huyén Cu Chi, céch trung tdm Thanh phé HCM
25km, c6 tong dién tich 542 ha, dién tich dat thuong pham 314 ha, ty 18 lap day 12 56,9 %,
dién tich dat thuong pham con lai 135,3 ha, dat con phai dén bl 34 ha . Ngoai ra, SCD con
la chii du tu du 4n khu nha & cong nhan quy md 47,7 ha. Dy 4n BPS nay nhiam cung &ng
nhu cau nha ¢ sinh hoat cho luc lugng lao dong trong KCN, dur kién 7.800 ngudi.
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Trong niam 2020 KCN di dau tu 86,15 ty dong dé thuc hién cac hang muc: dén bu, xay dung ha
tang (san lap, lam duong, cp thoat nude, dién chiéu sang, cly xanh, ...). Du 4n di ghi nhén
doanh thu cho 36,2 ha dat trong wng véi 1.125,8 ty dong.

Tai ngay 31/12/2020: Tong tai san cong ty dat 2.433 ty ddng, bang 189% so véi nam 2019; Tong
doanh thu nam 2020 dat 1.142 ty déng, bang 181% so v&i nam 2019 , loi nhuan sau thué dat 404
ty dong bang 155% so véi nam 2019; Du ng tin dung tinh 1a 0.

Ty 1é lap day KCN Tan Phu Trung
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K& hoach phat trién nim 2021: KCN Tan Phi Trung c6 nhiéu loi thé vé vi tri, vé quy dat sin

sang cho thué, dap @ng nhu cau khéch hang, toc do phat trién kinh doanh duy tri muc do ting

truong 6n dinh qua cac nam gan day. KCN nay s& tap trung xay dung chién lugc kinh doanh phu

hop duy tri t5i thiéu toc d6 ban hang nhu cdc ndm va tién hanh hoan thién dén bu 100% dy an.
Ngoai ra Cong ty du kién s& trién khai du an khoang 200 ha KCN va 466 ha KPT tai Long An.

e.

Cong ty Cé phan Vién Théng Sai Gon (SGT)

Pia chi: Lo 46, cong vién Phan mém Quang Trung, phuong Tan Chanh Hiép, quan 12,
TP.HCM

Vén diéu 1&: 740 ty dong

Hoat dong chinh: mua ban may vi tinh, thiét bi dién t, vat tu, thiét bi buu chinh vién
thdng; mua ban, lap dat thiét bi truyén dan, dau ndi, thiét bi bao vé phuc vu nghanh thong
tin; tu van k§ thuat nghanh tin hoc; thiét ké Iap dat hé théng may tinh; xay dung KCN, dan
dung, giao thdng, cau duong, thay loi

Ty Ié nam giir cia KBC tai SGT hién tai 1a 21,48%

SGT c6 hoat dong kinh doanh chu yéu 1a BBS KCN, Khu d6 thi vao Cao éc théng minh. Hién
tai, SGT dang la chu dau tu Dy an ndi bat nhu: KCN Pai Pong Hoan Son - Béc Ninh; Dy an
Saigontel Central Park — Biac Giang; Toa nha SAIGON ICT TOWER — TP. HCM, v.v . Trong
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d6, Du 4n KCN Dai Péng Hoan Son — Bic Ninh 1a mot trong nhiing dy an quan trong nhat cua
SGT, c6 quy md gan 400ha, c6 tong dién tich giai doan 1 12 268 ha thudc dia ban tinh Bic Ninh
da duoc lap day. Pang trién khai cac du 4n Dy an Sheraton Dalat Resort, Saigontel Central Park
— Bic Giang; dy &n nha & x4 hoi Bau Tram — Da Néng; SGT da va dang trién khai giai doan 2
ciia KCN Dai Bong Hoan Son c6 dién tich 95,81ha, c6 tong muc dau tu 1.097 ti ddng, da dén bl
duogc 20 ha. Dy kién dy an s& dén bu 100% trong nam 2021.

Nam 2020 SGT di c6 nhiéu hoat dong mé rong quy ddt, xic tién cdc hoat dong dau tw nhu:

- SGT duoc tinh Ba Ria — Viing Tau chap thuan 1am chu dau tu du &n KCN Xuyén Mac
Khu cdng nghiép - d6 thi - dich vu Xuyén Méoc cé quy mo 1.143ha.

- Tai tro tinh Thai Nguyén lap quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi thoi ky 2021 — 2030,
tam nhin tgi 2025; tai tro “chuyén doi s6” va tai tro xay dung qudc 16 13, gop phan thay
dbi dién mao cua tinh Thai Nguyén.

- Phéi hop véi UBND TP. Pa Néng két hop to chuc Hoi nghi Xic tién dau tu truc tuyén
dau tu vao Pa Néang 2020” danh cho cac nha dau tu, doanh nghiép dén tir Han Quéc

Nim 2020, tong doanh thu SGT dat 473 ty dong, loi nhuan sau thué dat 14,4 ty dong, gap 1,3 lan
$0 véi nhiam 2019.

6.2. San lwong san pham/gia tri dich vu qua cac nim

Tinh dén 31/12/2020 quy dat KCN caa KBC di tao lap 1a 4.713 ha, giam 11% so véi nam 2019
cha yéu do KBC chuyén nhuong ¢6 phan tai Cong ty Co phan Pau tu Sai Gon Hué la cha dau tu
KCN va Khu phi thué quan Sai Gon - Chan May (660 ha), va ting quy dat di trang thau ¢ Long
An 1én 219,8 ha, chiém gan 5% dién tich dat KCN cua ca nudc.

Vé dién tich dat KDT hién tai KBC dang so hitu quy dat 1a 917,9 ha dat KDT tir Bac vao Nam,
dap wng nhiéu nhu cau khac nhau vé vi tri cho nha dau tu. Mdi KCN cia KBC déu ¢6 quy md
trung binh trén 200 ha.

Trong Quy 4/2020 va ddu nim 2021, KBC da va dang ting cuong phét trién cac du &n 16n tai
nhitng vi tri chién lugc thugc Long An, Hai Duong, Hung Yén, Viing Tau nham chuan bj tot

nhét cho nhu cau da dang cua céc nha dau tu.

4+  Téng dign tich ddt KCN
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Bang 6: Tong dién tich dat KCN

Ty lé Digntich |_. . | . . |TyI&lap
: Z a I3 Tyl¢lap | Ty I¢ lap A 1~ Ry
loi | Tong| Dién dat . o day liiy | Dién tich
. . ay la ay la . o
opr| TenKhucong | fch | dién |tich dit| thuong ie y ie Y| ké | ditpan
nghiép cia | tich | thwong | pham con e T 31/12/20 | trong nim
KBC | (ha) | pham | lai (ha) 18(%) | 9 (%) 20 2020 (ha)
(0] (0]
(%) 31/12/2020 (%)
* | Céc dw an KCN do KBC sé hiru 100%
Qué V& hién
1 . 100 311 192 97,5 100 100 0
hiru
2 | Qué Vo mos rong | 100 300 171 97,9 100 100 0
Nam Son Hap Pa hoan thanh thu tuc phéap ly, thuc hién ghi
3 N 100 300 204,1 204,1 R _
Linh nhan doanh thu nam 2021
* | Céc dw an thugc cong ty con
4 |Trang Dué 1 86,54 |187,8 129,3 99,1 100 100 0
5 |Trang Dué 2 86,54 |214,2 133 96,2 100 100 0
6 |Trang Dué 3 86,54 | 687 456 456 Pang hoan thién thu tuc phap Iy
Tan Tap - Long ., N . C ek
7 An 86,54 | 71,2 46,28 46,28 | bDa trung thau, dang 1ap quy hoach chi tiet
8 |Quang Chau 77,93| 426| 293,93 48,30 51,1% 75,9% 83,6% 22,04
uang Chau m¢ Dang thuc hién thu tuc phap ly chuyén doi
g |Quang “17703| 90| 585 5g,5| e e TIEN T tue phap Ty chyen €0
rong tor KPT sang KCN
Phudc Vinh
10 |Péng 2 - Long|77,93| 49,1 31,9 31,9| Pai trang thau, dang 1ap quy hoach chi tiét
An
11 |Tan Phu Trung |72,44|542,6 314 135,3| 36,5 45,3 56,9 36,2
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Ty lé Diéntich | . | Tylelap
. x - A £ Ty l¢lap | Ty I€ lap A P
loi | Tong| Dién dat X X day liiy | Dién tich
A A . o , ; day luy | day lay z L
STT Tén Khucong | ich | dién |tich dat| thwong ” K& ke dat ban
) , 2 N € (Y
nghiép caa | tich | thwong | pham con 31/12/20 | 31/12/201 31/12/20 |trong nim
KBC | (ha) | pham | lai (ha) 18(9%) | 9 (%) 20 2020 (ha)
(0] (0]
(%) 31/12/2020 (%)
Phudc Vinh
12 |boéng 4 - Long|72,44| 49,8 32,4 32,4| Ba trung thau, dang 1ap quy hoach chi tiét
An
* | Cac dw an thugc cong ty lién két va cac khoan diu tw dai han
Sai Gon — Nhon
13 N 10 630 445 324 2% 2% 27%
HOI 34
Hoa Khanh M¢&
14 ) 19,5 [132,6 107,8 7,11 90,6 93,4 93,5 0,83
Rong
15 |Lién Chiéu 19,5 [289,4 1747 11,53 67,5 53,2 53,7 0,5
Phuéc Vinh
16 |Pong 1 - Long| 19,5 | 49,7 32,3 32,31| Da trang thau, dang 1ap quy hoach chi tiét
An
Pai dong Hoan
17 |3 ong 21,48|286,8| 202,67 100%|  100%
Son I
Pai dong Hoan .
18 21,48 195,81 66,82 66,82 Pang dén bu
Son II
Nha xudong cho L A S A
19 N s 21,48 15 8,1 8,1 Khu nha xudng xay san cho thué
thué - ba Nang
Téng KCN - 14.713 3.092 1.455
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4+ Téngdién tich dit KPT tai ngay 31/12/2020
Bang 7: Tong dién tich dat KPT

- Dién tich dat da
o T¢ 18 lgiich | Téng dién tich T
STT Tén duw an cia KBC (%) (ha) den bu
u
> (31/12/2020)
1 KBT Phc Ninh 100 136 5 875
2 Khu Ngoai giao doan 100 2 2
3 KDT Trang Cét 100 584.9 511
4 KDT Trang Dué¢ 86,5 42,08
Khu nha & cbng nhan
5 [ na o cong 72.44 477 477
Tay Bac — Cu Chi
Du 4n KS Vidn Do
6 wan ke vien bong 100 111 111
- ba Nang
D ity Park (Da
7 ragon City Park (Da 19,5 78,31 78,31
Nang)
Bau Tram Lakeside
8 a 195 46,02 46,02
Park
Nha & xa hoi Ba
9 @@ xa hol bal 21,48 1,32 1,32
Tram
Tong cong 917,9 809,39

Hau hét cac danh muyc dy 4n cia Tap doan néu trén khong c6 du an xau can dy phong, boi cac dy
an KCN déu c6 gia thi truong cao hon gia tri ghi nhan trén s6 sach do don gia dit cho thué dét,
gia tri nha xuong xay san tai cac KCN ludn trong xu huéng tang. Ké tir khi thanh Iap du an cho
dén nay, don gia cho thué dat tai cidc KCN déu c6 xu hudng ting tir 20$/m2 dén 80$/m2 ma
khéng phu thudc vao thoi gian con lai caa du an.

Khach hang cua cac KCN c6 hon 90% la cidc doanh nghiép nudc ngoai hoat dong tap trung vao
linh vuc dién tar va linh kién dién tir. Mdi mot KCN déu ¢ nhitng tap doan 16n nhu Canon,
Foxconn, LG dau tu v6i quy md Ién. Cac KCN da di vao hoat dong déu duoc xay dung theo quy
chuan hién dai, hoat dong 6n dinh, dem lai loi ich khéng chi cho KBC, cho nha dau tu ma con
mang lai dong gdp 16n cho su phét trién xa hoi.
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Bang 8: Co ciu doanh thu theo loai hinh san pham/dich vu - Riéng

BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

Pon vi tinh: nghin dong

Nam 2019 Nam 2020 6 thang nam 2021
Noi dung Ty Ty Tang giam so Ty
Giatri trong Giatri trong | véinam 2019 Giatri trong
(%) (%) (%) (%)
Doanh thu cho thué dat va chuyén
1 cho Thue dat va CUYEN | 533516467 | 4982 | 24.028.139 | 13,27 89,71 343.571.562 | 74,04
nhuong bat dong san
Doanh thu cho thué kho, nha xuong
. . 10.685.241 2,28 39.370.114 | 21,75 268,45 20.569.717 | 4,43
va van phong
Doanh thu cung cép nudc sach, dién,
o A N 102.202.756 21,81 | 117.044.238 | 64,66 14,52 55.166.957 | 11,89
phi dich vu va xtr Iy nudc thai
Doanh thu ban nha xudéng 100.193.929 21,38 - - - 44.366.317 | 9,56
Doanh thu khac 22.106.138 4,72 560.606 0,31 -97,46 367.671 | 0,08
Téng doanh thu 468.704.533 100 | 181.003.098 100 -61,38 464.042.223 100

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC riéng giita nién dé nam 2021 da sodt xét ciia KBC

Theo sé liéu tai B4o c4o tai chinh Céng ty me, nim 2019 Tong doanh thu KBC ghi nhan la khoang 468,7 ty ¢ong. Doanh thu cho thué
dat va chuyén nhuong bat dong san chiém ty trong cao nhat 1a 49,82% véi gia tri 233,5 ty dong. Doanh thu ban nha xuéng va Doanh
thu cung cap nuéc sach, dién, phi dich vy va xir Iy nuéc thai clng ¢6 gia tri khoang hon 100 ty ddng voi ty trong khoang 21%. Tong
doanh thu nam 2020 c6 sy sut giam dang ké khoang 61,38% vai gié tri khoang 181 ty dong. Do anh huong cua dich bénh, Doanh thu

ms )) T6 chire twr van niém yét

CHUNG KHOAN AN BINH

Trang 53




0 ®
WPAF BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

LEADING WITH SAIGCN INVEST GROUP

cho thué dit va chuyén nhuong bat dong san nam 2020 giam 89,71% so v&i nam 2019. Tuong tu, Doanh thu khéc giam 97,46% so Vi
nim 2019, trong d6 Doanh thu khac bao gém Ii tir hop dong hop tac kinh doanh gitra CTCP Khu cong nghiép Sai Gon — Hai Phong
v6i CTCP Khu cong nghiép Sai Gon — Bic Giang va doanh thu cho thué xe cia KBC véi CTCP Khu cdng nghiép Sai Gon — Hai
Phong. Tuy nhién véi nhitng quy dat du 4n da di vao hoat dong 6n dinh, diéu d6 da giup cho Doanh thu cho thué kho, nha xuéng va
van phong ting 268,45% so v6i nam 2019. Tuong tw, Doanh thu cung cip nudc sach, dién, phi dich vu va xir 1y nuéc thai ting
14,52% so véi nam 2019.

Theo béo céo tai chinh riéng giita nién do da soat xét nam 2021, ghi nhan sy phuc hdi cua Tong doanh thu khi da dat 464 ty dong khi
nam 2021 méi di qua mot nira. Doanh thu chi yéu van dén tir hoat dong cho thué dét va chuyén nhuong bat dong san vaoi gia tri 343,5
ty dong, nguyén do 1a trong nam 2021 anh huong bai chién tranh kinh té M Trung cac doanh nghiép san xuét trén thé gioi dang c¢6 xu
hudng xoay truc chuyén nha xudng san xuat sang Viét Nam nho d6 cac quy dat KCN cho thué cua KBC tim dugc nhiéu ddi tac tiém
nang mai. Doanh thu cung cap nudc sach, dién, phi dich vu va xa Iy nudc thai va Doanh thu cho thué kho, nha xudng va vin phong
lan Iuot chiém ty trong so véi tong doanh thu ciing ky 1a 11,89% va 4,43%. Doanh thu ban nha xudng la 44,3 ty dong chiém ty trong
9,56% trén tong doanh thu trong khi d6 Doanh thu khac dat khoang 367 triéu dong chiém ty trong 0,08% trén tong doanh thu.

Bang 9: Co ciu doanh thu theo loai hinh san pham/dich vu - Hop nhat

Pon vi tinh: nghin dong

Nam 2019 Nam 2020 6 thang nam 2021
Noi dung Ty Ty | Tang giam Ty
Giatri trong Gia tri trong | so véi nam Gia tri trong
(%) (%) | 2019 (%) (%)
Doanh thu cho thué dit va
chuyén nhuwong bat dong | 2.828.647.700 | 88,12 1.733.523.678 | 80,59 -38,72 2.317.432.728 | 84,22
san
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Nam 2019 Nam 2020 6 thang nam 2021
Ni dung Ty Ty | Téang giam Ty
Gia tri trong Gia tri trong | SO Vi nim Gia tri trong
(%) (%) | 2019 (%) (%)
Doanh thu cho thué kho,
48.170.136 | 1,50 107.218.344 | 4,98 122,58 29.873.206 | 1,09

nha xudng va van phong

Doanh thu cung cip nudc
sach, dién, phi dich vu va 223.982.408 6,98 277.080.329 | 12,88 23,71 138.507.537 | 5,03
Xt Iy nudc thai

Doanh thu ban nha xuong 100.193.929 | 3,12 33.140.203 | 1,54 -66,92 263.131.856 | 9,56
Doanh thu khac 8.911.855| 0,28 - - -100 2.830.801 | 0,10
Téng doanh thu 3.209.906.030 100 2.150.962.555 | 100 -32,99 2.751.776.128 100

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giiza nién do nam 2021 da sodt xét ciia KBC

Theo B4o céo tai chinh hop nhat ciia KBC, nam 2019, Téng Doanh thu cia KBC 12 3.209,9 ty dong, trong d¢6 Doanh thu cho thué dat
va chuyén nhuong bat dong san 1 2.828 ty dong chiém ty trong nhiéu nhat trén tong doanh thu khoang 88,12%, ly do mang lai doanh
thu cao nhu vay 1a do trong nam 2019, KBC ghi nhan doanh thu mét lan tir hoat dong cho thué lai dat co co so ha tang tai cac khu
cdng nghiép vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi ban giao dat cho khach hang va doanh thu chuyén nhugng mot
phan du an “Pau tu xay dung khu db thi dich vu - thwong mai va nha & cdng nhan Trang Dué. Ty trong mang lai doanh thu nhiéu tht
hai 1a doanh thu tir cung cap nudc sach, dién, phi dich vu va xir 1y nudc thai véi khoang 223,9 ty dong chiém khoang 6,98%. Doanh
thu khéc c6 gia tri 1a 8,9 ty dong chiém ty trong 0,28% trén tong doanh thu trong d6 doanh thu khac bao gém doanh thu tir viéc dau
ndi diém thoat nudc mua, nuéc thai, vé sinh cho cac khach hang trong khu céng nghiép cia CTCP Khu cong nghiép Sai Gon — Hai
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Phong va doanh thu cho thué nha xuéng tai Cong ty ¢ phan Vién théng Sai Gon. Doanh thu ban nha xwéng 1a 100,19 ty dong chiém
3,12% trén téng doanh thu.

Nam 2020, tong doanh thu sut giam khoang 32,99% so véi ndm 2019 cu thé tong doanh thu ndm 2020 dat 2.150,9 ty dong. Hoat dong
kinh doanh mang lai doanh thu nhiéu nhat van 1a Doanh thu cho thué dat va chuyén nhugng bat dong san véi gia tri 1.733 ty dong
trong duong 80,59% tong doanh thu (giam 38,72% so v&i nam 2019). C6 su sut giam nay 1a do nam 2020 anh huéng bai dich bénh
nén mang cho thué dit va chuyén nhuong bat dong san 1am an kho khin. Doanh thu tir cung cap nudéc sach, dién, phi dich vy va xir ly
nuéc thai ¢ bién dong khong dang ké véi gia tri 1a 277 ty dong nhung chiém ty trong kha 16n trén tong doanh thu trong nam la
12,88% twong duong mirc ting 23,71% so v6i nam 2019. Li do ting 1a véi nhitng du an KCN d trién khai va di vao hoat dong, nhu
cau vé dich vy dién nuée va xir Iy nuéce thai ciing ting 1én kéo theo doanh thu mang ndy tang. Trong niam 2020, Doanh thu khac duoc
ghi nhan gi4 tri bang khong do dé giam 100% so v&i nam 2019. Doanh thu cho thué kho, nha xuéng va vian phong ting 122,58% so
véi nam 2019 véi gia tri 107,2 ty dong, 1i do c6 sy tang truong nay la do nhitng KCN da di vao hoat dong tiép tuc cho thué duoc mit
bang véi nhitng d6i tac maéi trong nam 2020. Doanh thu ban nha xuong giam 66,92% so véi nam 2019 véi gia tri 1a 33,14 ty dong,
chiém 1,54% trén tong doanh thu.

Theo B&o céo tai chinh hop nhat ban nién nam 2021 da soat xét, sau 06 thang dau nam 2021, do cd lgi thé tir nhitng két qua dang thuc
hién do dang trong nam 2020 cung du b&o nganh trién vong phét trién tt, tong doanh thu da dat 2.751 ty dong ting 2.024 ty dong so
v6i ciing ky nam 2020 twong duong 278,4%. Doanh thu cho thué dat va chuyén nhugng bat dong san van chiém ty trong cao nhat véi
gi& tri mang vé khoang 2.317 ty dong tang 1.763 ty dong so vai cing Ky nam 2020 tuong duong 318,23%. Ty trong Doanh thu tir ban
nha xuong 06 thang dau nam 2021 1a 263 ty dong chiém ty trong tong doanh thu twong dbi cao 1a 9,56% ting 100% so véi cung ky
nam 2020. Nhin chung c6 thé thiy, qua cac ndam doanh thu cho thué dat va chuyén nhuong bat dong san déu ghi nhan nhitng con sé 4n
tugng 12 do KBC déu ghi nhan doanh thu mét 1an tir hoat dong cho thué lai dat c6 co so ha tang tai cac khu céng nghiép vao béo co
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi ban giao dat cho khach hang. Doanh thu tir cung cip nudéc sach, dién, phi dich vu va xu ly
nudéce thai dat 138,5 ty dong, tuong dwong 5,03% trén tong doanh thu cta ky. Doanh thu ban nha xuong la 263,13 ty dong chiém ty
trong 9,56% trén tong doanh thu.
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Bang 10: Co cau lgi nhuan gép theo loai hinh san pham/dich vu - Riéng

Pon vi tinh: nghin dong

Nim 2019 Nim 2020 6 thang nim 2021
Noi dung , 2 . 2 Tang giam Ty trong
Giatri | Y t[r)‘-’T”?(y/OT)"“g Giatri | Y t[rg‘?og““g 50 Véi nim Gia tri /Téng DT
2019 (%) (%)
LN gop tir cho thué dat
va chuyén nhuong bat| 58177.325 12,41 | -1.085.366 -0,60 -101,87 181.293.764 39,07
dong san
LN gop tir thué kho, nha
. o 4.512.340 0,96 | 14.938.680 8,25 231,06 8.487.504 1,83
xudng va van phong
LN gop tr cung cap
nudc sach, dién, phi dich |  36.933.816 7,88 | 46.390.924 25,63 25,61 18.724.113 4,04
vu va xtr Iy nudc thai
LN gop tor ban nha
. 68.583.266 14,63 - 0,00 -100,00 30.666.287 6,61
xudng
LN gop khac 22.106.138 4,72 560.606 0,31 -97,46 367.672 0,08
Tong lgi nhuan gop 190.312.885 40,60 | 60.804.844 33,59 -68,05 239.539.340 51,62

Nguon: BCTC riéng kiém toan nam 2019, 2020 va BCTC riéng gidta nién do nam 2021 da sodt xét ciia KBC

Theo s6 liéu Bao céo tai chinh Riéng, Tong loi nhuan gop nam 2019 dat 190 ty dong chiém 40,60% trén tong doanh thu ca nam 2019. Mic
di mang cho thué dat va chuyén nhuong bat dong san c6 doanh thu cao nhung loi nhuan gop chi dat 58,1 ty dong tuong (g 12,41% tong
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doanh thu nguyén do 1a gi& von cho thué dat va chuyén nhuong bat dong san cao & muc 175 ty dong trong khi doanh thu cho thué dt
va chuyén nhuong bat dong san 1a 233,5 ty dong . Loi nhuan gop tir thué kho, nha xuéng va van phong 1a 4,5 ty dong chiém 0,96% trén
tong doanh thu, lgi nhuan gop tir cung cap nuéc sach, dién, phi dich vu va xir Iy nudc thai 12 36,9 ty dong chiém ty 1& 7,88% trén tong doanh
thu. Loi nhuan gop khéc 1a 22,1 ty ddng chiém ty trong 4,72% trén tong doanh thu. Loi nhuan gop tir ban nha xudng cd gid tri 16n nhat 1a
khoang 68,5 ty dong tuong tng 14,63% trén tong doanh thu.

Nam 2020, téng lgi nhuan gop sut giam 68,05% so véi nam 2019 dat 60,8 ty dong. Loi nhuan gop tir cho thué dit va chuyén nhuong
bat dong san giam 101,87% so Vi nam 2019 vaéi gi tri khoang &m 1 ty dong. Nguyén nhan 1a do anh huong cua dich bénh Covid 19
khién cho viéc kinh doanh kho khin nén doanh thu khong ting trudng, thém vao do6 gia von hoat dong cho thué dét va chuyén nhuong
bat dong san cao nén loi nhuan giir lai khong dugc nhiéu. Tuong tu, loi nhuan gop khac giam 97,46%, lgi nhuan gop tir ban nha
xudng giam 100% do khdng ghi nhan doanh thu. Bang chi y, véi nhitng quy dat khu cdng nghiép méi da di vao hoat dong 6n dinh va
cac hop ddng cho thué mit bang méi duoc trién khai da dem lai lgi nhuan gop tir thué kho, nha xudng va van phong tang 231,06% so
v6i nam 2019. Voi mot s6 nha may cung cap nudc sach xay mai hoan thanh cong thém viéc cac doanh nghiép trong KCN khong con
dugc mién phi co sé ha tang, loi nhuan gop tir cung cap nudc sach, dién, phi dich vy va xu Iy nudc thai chiém khoang 25,63% so véi
téng doanh thu, ting 25,61% so véi nam 2019 vaéi gia tri khoang 46,39 ty dong.

Sau 06 thang dau nam 2021, do sy phuc hdi cua thi truong, do d6 KBC ghi nhan tong loi nhuan gop ¢ muc 239,5 ty dong. Loi nhuan
gop tir cho thué déat va chuyén nhuong bat dong san dat 181,2 ty dong ting 177,3 ty ddng so vai cling ky nim 2020 twong duong
4546,15% va lgi nhuan gop tir ban nha xudng dat 30,6 ty dong ting 100% so vai cling ky nam 2020. Loi nhuan gop tir cung cip nudc
sach, dién, phi dich vu va xir Iy nuéc thai & mic 18,7 ty dong giam 2,2 ty dong so véi cliing ky nam 2020 twong duong 10,53%, loi
nhuan gop tir thué kho, nha xuéng va vin phong & muic 8,47 ty dong ting 849 triéu so vai cling Ky nim 2020 twong duwong 11,15%.
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Bang 11: Co cau lgi nhuan gép theo loai hinh san pham/dich vu - Hep nhat

Pon vi tinh: nghin dong

Nim 2019 Nim 2020 6 thang niim 2021
. . Tang .
N@i dung Ty trong Ty trong A S0 Ty trong
Gia tri /Téng DT Gia tri /Téng DT Sm ) Gia tri /Téng DT
nam
% % %
(%) CONN P (%)
LN gop tir cho thué dat va
gop 1t cho thue €d 1.640.582.735 51,11 480.285.496 2233 -70,72 1326.126.015| 48,19
chuyén nhuong bat dong san
LN gop tu thué kho, nha xuong
SR 34.980.964 1,09 61.942.425 288 77,03 35.836.042 1,30
va van phong
LN gop tir cung cap nudc sach,
dién, phi dich vu va xu Iy nuéc 96.773.533 3,01 130.809.452 6,08 3517 59.160.780 2,15
thai
LN gop tir ban nha xwong 65.491.119 2,04 15.991.642 0,74|  -7558 148.151.915 5,38
LN khac 8.911.855 0,28 ; 0,00 -100 2.830.801 0,10
Téng lgi nhuan gop 1.846.749.206 57,53 689.029.015 32,03|  -62,69 1.572.105.553 57,13

Nguon: BCTC hgp nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da sodt xét cia KBC

Theo Bao céo tai chinh hop nhét, Téng loi nhuan gop nam 2019 chiém 57,53% Tong doanh thu twong ung 1.846 ty dong. Trong do,
loi nhuan gop tir cho thué dat va chuyén nhuong bat dong san chiém 51,11%. Loi nhuan gop tir cung cp nudce sach, dién, phi dich vu
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va xu Iy nuéce thai chiém ty trong 3,01%. Loi nhuan gop tir thué kho, nha xuéng va van phong 1a 34,9 ty déng chiém ty trong 1,09%
trén tong loi nhuan gop, loi nhuan gop tir ban nha xwéng 14 65,5 ty ddng chiém 2,04% trén tong loi nhuan gop va loi nhuan gop khéc
14 8,9 ty dong chiém 0,28% trén tong loi nhuan gop.

Téng loi nhuan gop trong nam 2020 dat 689 ty, bién loi nhuan gop dat 32,03%, thap hon 62,29% so v4i nam 2019. Loi nhuan gop tir
cho thué dat va chuyén nhuong bat dong san sut giam 70,72% so voi nam 2019. Nguyén nhan chu yéu 1a do trong nam 2020 do anh
huong boi dai dich 1am han ché viéc di lai giita cac nude, trong khi d6 khach hang cia KBC trong linh vuc cho thué d¢at KCN hau hét
1a nha dau tu nude ngoai cho du trong niam Ban ldnh dao KBC hét siic nd hre dam phan véi nhiéu nha dau tu 16n qua hinh thic online,
thu dién tu,... KBC ciing ky duoc cac hop dong thué dét co gia tri 1on, khach hang da dit coc nhung phan 16n cac hgp dong chua ghi
nhan dugc doanh thu. Lgi nhuan gop tir ban nha xudéng giam 75,58% so vai nam 2019 do nam 2020 doanh thu tir bdn nha xuong
khong ghi nhan nhung gia von ban nha xuéng Van ting nhe. Tuong tu loi nhuan khéc ciing khong ghi nhan doanh thu nén ¢ mic giam
100% so véi ndm 2019. Do di c¢6 quy dat khu cong nghiép di vao hoat dong 6n dinh nén loi nhuan gop tir thué kho, nha xuéng va vin
phong vén ting 77,03%. Vi mot sé6 nha may cung cap nudc sach xay mai hoan thanh cong thém viéc cac doanh nghiép trong KCN
khong con dugc mién phi co s¢ ha tang khién cho lgi nhuan gop tir cung cip nudc sach, dién, phi dich vy va xt 1y nuéc thai ting
35,17% so v4i nam 2019.

Tuy nhién, dén hét 06 thang dau nam 2021, do tinh hinh dich dugc kiém soét tét hon, tong loi nhuan gop dat 1.572 ty dong ting 844,7
ty dong so véi cuing ky nam 2020 twong ung 115,93%, ty trong trén tong doanh thu 1a 57,13%. Loi nhuan gop tir cho thué dat va
chuyén nhugng bat dong san chiém ty trong 48,19% ting 1.078 ty dong so vai cing ky nam 2020 twong (g 434,68%, loi nhuan gop
tir ban nha xuang chiém ty trong 5,38% trén tong lgi nhuan gop. Loi nhuan gop tir cung cap nudce sach, dién, phi dich vu va xu ly
nuéc thai chiém ty trong 2,15% trén tong loi nhuan gop, giam 3,2 ty dong so véi ciing ky ndm 2020 twong ¢ng giam 5,13%. Céc chi
tiéu loi nhuan gop khéac bién dong khong dang ké.
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6.3. Nguyén vat li¢u
6.3.1. Nguon nguyén vt liéu va sw én dinh cia cac ngudn cung cap nay

Bai dic thu linh vuc san xuat kinh doanh cua Cong ty 1a Bt dong san Khu c¢éng nghiép, nén céc
yéu t6 dau vao cua Cong ty cha yéu la quy dat nim trong cac du an Khu cong nghiép duoc quy
hoach va dau vao cho cic co sé ha ting ky thuat va cong trinh gin lién trén dat. KBC di tao
dung duoc hinh anh va uy tin véi chinh quyén va nguoi dan dia phuong, bién nhiitng manh dat
ngheo, ning suit néng nghiép thip thanh cac KCN tru pha. Vi vay, trong qua trinh hinh thanh va
phat trién KBC di duoc sy ung ho cua nhiéu dia phuong nam trong quy hoach phat trién céac
nganh cong nghiép trén ca nudc dé tao 1ap quy dat va thu hit dau tu truc tiép nude ngoai cho dia
phuong. Bén canh d6, cac nha cung cap cha yéu cho ngudn luc dau vao caa Cong ty 1a cac ddi
tac tu van thiét ké, giam sat, cac nha thau thi cong va cac di tac cung cap mit bang cho cac du
an Khu cdng nghiép (cac ho gia dinh, cac to chac so hitu quy dat ma Cong ty hudng téi dau
tu...). Mot mang dich vy ciing kha trong tam caa KBC 1a cung cap nudc sach, dién, phi dich vu
va xtr Iy nuéc thai trong nhitng nim gan day ciing da duoc dam bao do san luong dién cua ca
nudc dugc cai thién nho cdc nha may thuy dién méi dugce xay dung, cac cong trinh dién gio. Cac
nha may cap nudc sach ciing duoc Xay mai tai cac dia phuong noi c6 quy dat KBC dang dau tu
va phat trién, dam bao ngudn cung cap 6n dinh qua nhiéu nam.

Bang 12: Mt sé déi tac cung cAp hang hoa, dich vu tiéu biéu cho Cong ty

TT Nha cung cip Qudc Gia San pham/Dich vu

1 | Cty CP Tu Van Va Pau Tu Kinh Bic (KBI) | Viét Nam | Dén b, san lap, xdy dung

2 | Cty CP Dich Vu Kinh Bic (KBS) Viét Nam | Bén by, san lap, xay dung
3 | Cong ty CP Bat Bong San Hai Phét Viét Nam Bat dong san
4 | Cong ty CP Pau Tu Truong Phat Viét Nam Nha thau xay dung

Cong ty Cb phan DPau tu va Phat trién Xa .
5 9 OP o At i va That e y Viét Nam Nha thau xay dung
Dung Van Loc

6 | Congty CP xay dung Phuc Hung Holdings | Viét Nam Nha thau xay dung

7 | Cdng ty C6 Phan Nudgc Sach Bac Ninh Viét Nam Cung cép dich vu nuéc sach
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TT Nha cung cap Quoc Gia San pham/Dich vu

Cong ty ¢d phan xay dung thuong mai Vinh | _ o
8 T ‘?,gy P y dung & me Viét Nam Nha thau xay dung
ud

9 Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam Viét Nam Kiém toan

10 | Cong ty Cb phan Chiing khoan An Binh Viét Nam | Tai chinh

6.3.2. Anh huwéng cia gia ca nguyén vt ligu dén doanh thu, lgi nhuan

Cong ty c6 d6i ngii nhan su phat trién dy an giau kinh nghiém va nhay bén véi thi truong, do d6
d6i vai yéu té dau vao 1a quy dat ma Cong ty c6 duoc quyén khai thac, sir dung thuong 1a cac
quy dat tai cac vi tri tiém nang vai chi phi hop ly. Thoi gian va chi phi lam tha tuc trién khai du
an ciing duoc tiét giam ti da nho quy trinh phdi hop chit chg, thdng sudt trong ting giai doan
phét trién du an nhu xin chap chuan chi truong dau tu, phé duyét quy hoach va thiét ké, cap gidy
phép xay dung du &n. D4i véi cac yéu td dau vao la cac dich vu chuyén nghiép nhu tu van xay
dung - thiét ké, giam sat, cac nha thau thi céng, cung cap thiét bi, chi phi vé sinh bao tri, k§
thuat, bao vé ..., su bién dong cua cac yéu td nay sé co tac dong dén doanh thu va loi nhuan cua
Cong ty do cac yéu té nay chiém ty trong dang ké trong co cdu gia thanh. P& han ché su bién
dong cua cac chi phi nay, Cong ty da tao dung dugc cac mdi quan hé hop tac bén virng va lau dai
Vi cac nha cung cap trong qué trinh trién khai cac du an cia Cong ty, qua o6 dam phan ky két
duogc cac hop dong cung cap dich vu véi gia ca hop ly.

6.4. Chi phi san xuat

Chi phi hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong cic nam gan nhat duoc trinh bay trong bang
dudi day:
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Bang 13: Co cau chi phi san xuét ciaa KBC - Riéng

Pon vi tinh: nghin dong

Nim 2019 Niam 2020 6 thang nam 2021
Ty Ty Tang Ty
Noi dung trong/ trong/ | giam so trong/
Gia tri DT Giatri DT VG nim Gia tri DT
2019 (%)
(%) (%) (%)
Téng gia von 278.391.645 | 59,40 | 120.198.253 | 66,41 -56,82 | 224.502.883 48,38
Chi phi tai chinh 236.109.095 | 50,37 | 256.143.990 | 141,51 8,49 | 37.693.961 8,12
Chi phi ban hang 50.584.611 | 10,79 4.096.700 2,26 -91,90 | 12.205.044 2,63
Chi phi quan ly
- 84.148.194 | 17,95 | 140.348.538 | 77,54 66,79 | 126.169.631 27,19
doanh nghi¢p
Chi phi khéc 19.716.910 4,21 1.466.915 0,81 -92,56 173.853 0,04
Téng chi phi 668.950.455 | 142,72 | 522.254.396 | 288,53 -21,93 | 400.745.372 86,36

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC riéng gida nién do nam 2021 da soat xét ciia KBC

Theo Bao c4o tai chinh Riéng, nam 2019 tong chi phi cua KBC la khoang 668,9 ty dong. Tong
gia von chiém 59,4% trén doanh thu, chi phi tai chinh chiém 50,37% trén doanh thu. Chi phi béan
hang chiém 10,79% trén doanh thu, chi phi quan ly doanh nghiép chiém 17,95% trén doanh thu.
Trong d6, chi phi khac chiém ty trong trén doanh thu thap nhat I 4,21%.

Nzm 2020, tong chi phi giam 21,93% so véi nam 2019 & mirc khoang 522 ty déng. Do dich bénh
nén viéc kinh doanh bi anh huéng, do d6 gia vén giam 56,82% so voi nam trudc, chiém ty trong
66,41% so voi tong doanh thu. Vai 1y do twong ty, chi phi ban hang va chi phi khac giam nhiéu
nhét 12 91,9% va 92,56% so v&i nam 2019. Chi phi tai chinh va chi phi quan Iy doanh nghiép lan
luot chiém ty trong trén doanh thu 1a 141,51% va 77,54%, twong tng ting 8,49% va 66,79% so
véi nam 2019. Ly do c6 ty trong cao nhu vay la do trong nam 2020, nguyén nhan chi phi quan ly
doanh nghiép va chi phi tai chinh ting 1a do d¢au nim 2020 tap doan xét ting lwong thudng, ting
chi phi hd tro, trach nhiém x4 hoi trong béi canh kinh té gap dai dich, i lut, gi4o duc va ting céc
khoan chi phi mua ngoai dé thiét 1ap nén tang phat trién bén virng cua Tap doan va trong nim
KBC c6 phét sinh cac nghiép vu tai chinh nhu phat hanh trai phiéu va cac khoan dau tu tai chinh
ngan han.
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Tinh d&n giira nam 2021, téng chi phi dat mac 400,7 ty ddng ting 193,7 ty dong so véi ciing Ky
nam 2020 tuong tng 93,57%. Gia vén van chiém ty trong trén doanh thu cao 1a 48,38%, ting
177,8 ty ddng so vai cung Ky nam 2020 tuong (g 380,7%. Chi phi tai chinh va chi phi ban hang
lan luot chiém ty trong 8,12% va 2,36%. Chi phi tai chinh giam 65,7 ty dong so véi cing ky nim
2020 twong wng 63,6%, chi phi ban hang ting 9,7 ty ddng so véi clng ky nam 2020 tuong ¢ng
404,2% Chi phi quan ly doanh nghiép chiém ty trong 27,19% trén doanh thu twong duong & mic
126 ty dong, gan bang ca nam 2019 va ting 71,5 ty déng so véi cung ky nim 2020 twong ¢ng
131,2%. Chi phi khéc thay d6i khong dang ké chiém ty trong muc 0,04% trén doanh thu.

Bang 14: Co cau chi phi san xuét cia KBC — Hep nhat

Pon vi tinh: nghin dong

Niam 2019 Nim 2020 6 thdng nam 2021
Ty Ty Tang Ty
Noi dung trong/ trong/ | giam so trong/
Giatri DT Giatri DT Vi nim Giatri DT
2019 (%)
(%) (%) (%)
Téng gia von 1.363.156.822 | 42,47 | 1.461.933.537 | 67,97 7,25 | 1.179.670.575 42,87
Chi phi tai chinh 222.620.542 6,94 230.242.153 | 10,70 3,42 | 225.377.789 8,19
Chi phi ban hang 141910414 | 4,42 52.216.721 2,43 -63,20 | 105.929.513 3,85
Chi phi quan ly
N 171.879.898 5,35 270.720.195 | 12,59 57,51 | 216.215.966 7,86
doanh nghi¢p
Chi phi khéac 34.947.379 1,09 2.532.671 0,12 -92,75 8.535.360 0,31
Téng chi phi 1.934.515.055 | 60,27 | 2.017.645.277 | 93,80 4,30 | 1.735.729.203 63,08

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da sodt xét ciia KBC
Theo s6 liéu Béo céo tai chinh hop nhit, téng chi phi nim 2019 cua KBC 1a 1.934 ty ddng.
Trong d6 gia von chiém ty trong cao nhat véi 42,47% so véi doanh thu. Chi phi tai chinh c6 ty
trong 6,94% trén doanh thu. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép lan lugt & mic
4,42% va 5,35% trén doanh thu. Chi phi khac chiém ty trong 1,09% trén doanh thu.

Niam 2020, téng chi phi dat mic 2.017 ty dong. Do anh huong cua dich bénh nén viéc ban hang

khéng thé hoat dong, do dé chi phi ban hang va chi phi khac déu sut giam dang ké so voi nam
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truéc lan luot 13 giam 63,20% va giam 92,75%. Tuy vay, gia von van cd ty trong kha cao trén
doanh thu 13 67,97% (ting 7,25% so v&i nam 2019), 1y do 1a trong ndm 2020 khoan myc gia von
cho thué dai han dét va co sé ha tang van duoc ghi nhan ting so véi ndam 2019. Chi phi quan ly
doanh nghiép ciing ting 57,51% so v&i nam 2019 va chiém 12,59% ty trong trén doanh thu. Chi
phi tai chinh ting 3,42% so véi nam 2019 va dat mac 10,70% trén tong doanh thu. Nguyén nhan
chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi tai chinh ting 1a do dau nim 2020 tip doan xét ting
lwong thudng, ting chi phi hd trg, trach nhiém xa hoi trong bdi canh kinh té gap dai dich, 1i lut,
gido duc va ting cac khoan chi phi mua ngoai dé thiét 1ap nén tang phat trién bén viing cua Tap
doan va trong nam KBC c6 phat sinh cac nghiép vu tai chinh nhu phat hanh trai phiéu va cac
khoan dau tu tai chinh ngin han.

Tinh dén giita ndm 2021, tong chi phi dat mac 1.735 ty dong, ting 1.134 ty dong so vai cling Ky
nam 2020 twong Gng 188,69%. Gia vén van chiém ty trong trén doanh thu cao nhat 1a 42,87%,
tang 809,5 ty dong so véi cling ky ndm 2020 twong tng 218,72%. Nira ¢au nam 2021, tinh hinh
dich bénh duogc kiém soét tét, thi trudng nganh hdi phuc nén chi phi ban hang ting va giit mac
3,85% trén doanh thu, tang 81,4 ty dong so vai cling ky nam 2020 twong (g 332,24%. Chi phi
tai chinh chiém ty trong 8,19%, ting 126,9 ty dong so véi cing ky nim 2020 twong tng
129,04%. Chi phi quan ly doanh nghiép va 7,86%, ting 107,8 ty dong so vai cling Ky nam 2020
twong ng 99,6%. Chi phi khéac thay ddi khong dang ké, chiém ty trong 0,31% trén doanh thu.
6.5. Trinh d§ cong nghé

Cong ty nhan thire duoc rang xa hoi hién dai ngay nay, cong nghé c6 vai tro dic biét quan trong
trong moi mit ctia doi séng, dién hinh 1a nhiing bai hoc vé ung dung thanh cong céng nghé trong
giai doan ca thé giéi dang trai qua khing hoang dich bénh Covid-19. Cong ty luén chi trong tgi
viéc ap dung cdng nghé thong tin, ki thuat hién dai vao cac hoat dong kinh doanh cua minh dé
t6i wu hod nang lyc san xuit ciing nhu hiéu qua kinh doanh. Véi dic thu cac chi nhanh, phong
ban ciia Cong ty trai dai qua nhiéu tinh trén khap Viét Nam, viéc tng dung hé théng thdng tin
trong viéc quan ly nhan su va diéu hanh cua Cong ty da thé hién rd hiéu qua qua nhirng cudc hop
online, nho @6 cac quyét dinh caa Céng ty dugc thuc hién nhanh, kip thoi va chinh xac dem lai
khong it thanh cong trong cong tac kinh doanh. Thém vao d6, ddi tac cua Cong ty da dang linh
vie va dén tir nhiéu qudc gia trén thé gigi, nho vay cd hé théng cong nghé hién dai gilp viéc tiép
can khach hang d& dang hon va viéc trién khai y twong phat trién cac Khu cdng nghiép véi céc

bén thiét ké, nha thau xay lap ciing dat dugc nang lyc tdi wu.
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6.6. Tinh hinh nghién ciru va phat trién san pham méi

Déi voi linh vuc bat dong san Khu cdng nghiép, trén co sé nghién ciu, khao sat thi truong va
tim kiém co hoi dau tu, Cong ty khong ngiing tim kiém nhitng co hoi dé gia ting quy dat va da
dang hoa san pham phu hop vé6i nhu cau cua ting déi twong khach hang doanh nghiép dén tir
khap cac qudc gia trétn thé giéi. Pong thoi, Cong ty ciing lya chon cac don vi tu van thiét ké co
uy tin dé c6 duoc nhitng md hinh thiét ké phu hop véi dic trung caa tirng Khu cdng nghiép, tao
nén sic hut 4n twong va su tién loi caa mdi du 4n va ning cao ning luc canh tranh cua du &n

cling nhu cua Cong ty so véi cac doanh nghiép cung nganh.
6.7. Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham/dich vu

Cong ty da ban hanh mot b nguyén tic quy trinh, quy ché kiém soét chat ché hoat dong tai ting
bo phan phong ban trong Cong ty dé dam bao chat lwong san pham, dich vy déng nhét va 6n
dinh. Theo d6, cong tac ddu thau, lva chon ddi tac, cac nha cung cp duoc tién hanh lya chon ki
ludng, can than va tuan thu céc tiéu chuan vé ky thuat dam bao uy tin vé chat luong cong trinh
nhu cam két véi khach hang.

6.8. Hoat dong Marketing

Trong vong 20 nam t&i, KBC s& 1a nha 13nh dao khu cdng nghiép phat trién ¢ Viét Nam; thu hat
cdng nghé cao von FDI & mirc cao nhat trong ca nudc, phét trién cac khu dé thi - cdng vién cong
nghiép - dich vu hé thdng phtic hop Véi tiéu chuan hién dai, chat lugng hoan hao va than thién
moi truong dau tu trén toan qudc.

Déi vai chién lugc phét trién 1au dai, tam nhin caa KBC huéng téi khu cong nghiép, khu dé thi
va céc dich vu phic hop mang lai nhitng gié tri bén viing cho khach hang, hon nita, KBC tham
vong dang tré thanh nha phat trién KCN Ién nhat trong linh vyc thu hat vén FDI. Ngoai ra, 1a
mét trong nhitng tap doan 16n nhat, Cong ty ludn ludn nhan trach nhiém xa hoi dya trén ca hai
vai tro cua ching toi 1a phat trién cong nghiép va déng gop tao viéc 1am cho xa hoi.

Dé hoan thanh muyc tiéu trén, trong ngan han, muc tiéu téi wu cua Cong ty la giai phap phat trién
kinh doanh va vén cot 16i. Boi véi dai han, mé rong quy dat, phat trién cac khu dy an dan cu va
thuong hiéu la sy tap trung cua ching toi.

Bébn gi4 tri c6t 161 chinh xem xét nhu 14 loi thé canh tranh cua Cong ty. Ngudn nhan luc 1a mét
trong nhirng gié tri quan trong nhat trong qué trinh cua Cong ty. Kién thirc, kinh nghiém s& 1a rat
quan trong dé phuc vu khéch hang va hop tac véi cac co quan va cong dan, va KBC ciing danh
gia cao sy trung thanh va doan két. Quy dat 16n 1a loi thé khdng thé phu nhan trong nganh cong
nghiép cua Cong ty bai vi quy dat co sin s& quyét dinh gié tri san pham lau dai va thanh cong
cuia Cong ty, trong khi ngudn luc quéc gia bi han ché. Sirc manh vuot troi caa Cong ty 1a vi tri
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chién luoc cua mdi dy an ching toi da dau tu. Ngoai ra, chién luoc khac nhau trong phét trién
san pham cb ging da dang hda san pham va dich vu trong pham vi cac khu cong nghiép va khu
do6 thi lién quan dé dat duoc phan khac khach hang khéac nhau. Cubi cung nhung khéng kém
phan quan trong, uy tin va kinh nghiém Cong ty da xay dung dugc trong 12 nim qua di dat dugc
su tin twéng caa nhiéu khach hang FDI.

C6 thé ndi rang KBC 1a ¢6 phiéu dai dién cho sy chuyén dong kinh té. Trong thoi gian ti, nhiéu
co hdi mé ra cho khach hang tiém niang ctia Cong ty, hau hét trong s6 dé lién quan dén thu hat
vbn dau tu FDI, vi ho 1a khach hang muc tiéu cia Cong ty. Ngoai nén kinh té 6n dinh va moi
truong dau tu thuan loi, Viét Nam duoc danh gia cao vé co sé ha tang tét va thuong thirc phat
trién hau can va chudi cung ng khi nhiéu tap doan 16n dang x4y dung mang luéi cua ho tai Viét
Nam. Hon nita, véi vi tri chién luoc & trung tam caa khu vuc Pong A va gan 100 triéu nguoi,
Viét Nam khong chi phat trién dién tich cho san xuat ma con 1 thi truong tiém nang. Trong ngan
han, chung toi ciing rat trong doi vao su phat trién quan hé ngoai giao manh mé gitra Viét Nam
va mot sé6 khu vyc nhu Han Qudc, Nhat Ban va Dai Loan ciing nhu su thanh cong ciia mot sb
hop tac qudc té 16n nhu CPTPP, ASEAN. Cong dong kinh té ma Viét Nam néi chung va KBC
noi riéng s& duoc hudng nhiéu wu dai va dé dang hon dé tiép can thi truong 16n hon.

Céc khu cong nghiép ciia KBC duoc phan bé rong tir Bac vao Nam cua Viét Nam thong qua cac
KCN ma KBC s hitu va cac khu cong nghiép ddng quan ly. Nho su lra chon trén dién rong vé
vi tri, Cong ty co thé dé dang tiép can va dap ung cac yéu cau cu thé caa khach hang. Nhom
KCN & mién Bic tai Hai Phong, Bac Ninh 1a dién hinh cho sy thanh cong cta ching tdi, trong
khi d6 chung toi van tiép tuc phat trién cac KCN & mién Trung va mién Nam theo myc tiéu mo
rong thi truong. Quy dat hién tai cia KBC bao gom khoang 4.500 ha dé phat trién khu cong
nghiép va 1.300 ha dat d6 thi. Di véi chién luoc dai han, KBC dy dinh thu thap thém 800 ha
cho khu cdng nghiép va 340 ha cho khu vuc d6 thi dé dap ung su phét trién cho téi 10-20 nam.

Chién lwoc tiép thi va ban hang cia KBC

Phuong thirc tiép can dé thu hut cac nha dau tu nude ngoai luén duoc KBC dic biét chi trong.
Cac phuong thuc tiép can chu yéu van la:

) T6 chuc cac hoi thao xUc tién dau tu, dac biét 14 tai cac dia phuong noi tap trung nhiéu
cac nha may dién tir 16n dé gioi thiéu va quang ba vé méi truong dau tu tai cac dia phuong noi
¢6 KCN, céc chinh sach thu hat va vu dai danh cho cac doanh nghiép dau tu vao KCN.

o Thong qua sy tiép can, hop tac véi cac to chirc, co quan xuc tién dau tu, xac tién thuong
mai ctiia qubc gia dau tu tai Viét Nam.

J Thong qua kénh cic cong ty tu van dau tu ctia quoc gia dau tu tai Viét Nam va cac cong
ty tu van Viét Nam c6 giao dich véi qudc gia dau tu do.
o Thong qua su gidi thiéu cia cac khach hang di dau tu tai cac KCN cua KBC.
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6.9. Nhan hi¢u thwong mai

- Nhén hiéu thuong mai: Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic -CTCP
- Teén viét tat: KINHBAC CITY GROUP
- Logo Cong ty:

JNHBAC

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

6.10. C4c hep ddng lém dang dwoc thuc hién hoic da dwoc ky két
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Bang 15: Cac hop ddng l6n dang dwoc thuc hién hoic da dwoc ky két trong 02 nim lién tuc

dén thoi diém hién tai

S6 Nam .. .
A AAs ok o e Thoi gian
STT | hgp | Tén doi tac Noi dung Gia tri thue .
A . thwe hién
dong hién
Céc hgp dong da thuc hién xong
TM.L Cong ty TNHH CTCP KCN Sai Gon — Hai Phong
Koz | oMY " | thué déi tac thuc hien xay thd hoan .
Xay dung va e N B 33.385.628.000 155 ngay ké
1 019/S L thién mat ngoai (TM.LKO02- 23 can) 2019 .
thuong mai dich . o . . VND tr 27/11/2019
HP- tai Khu d6 thi - Dich vy thuong mai
vu Manh Anh N . R N
MA va nha ¢ cbng nhan Trang Dué
Céc hop ddng dang thuc hign
CTCP Phat trién d6 thi Sai Gon Tay
271/H | Cong ty TNHH | Bac cho ddi tac thué lai 16 dat co Tir than
ng Wy I ac cho dorh a0 dalLoco ) aor 754,808,000 tthang
1 DTb/ | Phat trien Céng | so ha tang tai KCN Téan Pha Trung, VND (bao gm 2019 12/2019 den
SCD- nghiép Hau cén | x& Tan Pha Trung, huyén Cu Chi, VAT)gO thang
2019 | Saigon TP HCM véi téng dién tich cho 12/2054
thué lai khoang 98.001,6m2.
CTCP KCN Sai Gon — Bic Giang
87/HD | _. cho ddi tac thué lai 16 dat co co s& ,
cong ty TNHH N . R . 49.327.761.210 Théng
TLD- . ... | ha tang tai KCN Quang Chéau, xa N B
2 Hossiden Viét R RV VND (bao gom 2019 10/2019 dén
QC/20 .. Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh ]
Nam (Bac Giang) .. L o, VAT) Théng 1/2056
19 Bac Giang voi tong dién tich cho
thué lai 14 khoang 22.160 m2
CTCP KCN Sai Gon — Bic Giang
75/HD ho ddi tac thué lai 02 16 dét c6
Cong ty TNHH | OO €O taCHUe fat B 10 Gat €o el 496.149.104.960 Thang
TLD- R L so ha tang tai KCN Quang Chau, xa .
3 Cong nghé chinh R T VND (chua bao 2019 12/2019 dén
QC/20 ¢ Fuvy Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Sm VAT) thang 1/2056
Lo L o 0
19 4 Bac Giang véi tong dién tich cho g g
thué lai la khoang 261.026 m2
CTCP Phét trién db thi Sai Gon Tay
101/H | Cong ty TNHH | Bic thué ddi tac thué lai 16 dét co co Thang
. ) A - . | 569.426.890.000 .
DTD/ | Logos Viét Nam | so ha tang tai KCN Téan Phd Trung, . 12/2020 den
4 . 2 ih et | ok s | o ' (chwra bao gom 2020 )
SCD- | Thanh pho Ho Chi | x& Tan Pha Trung, huyén Cua Chi, VAT) thang
2020 Minh 1 TP HCM véi téng dién tich cho 12/2054
thué lai khoang 196.354,1 m2
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S6 Nim .
A A Ke A o Thoi gian
STT | hgp | Tén doi tac Ngi dung Gia tri thuc .
A . thuc hién
dong hién
CTCP KCN Sai Gon — Béc Giang
96/HD ho dbi tac thué lai 16 dit c6 5
Cong ty TNHH | o corac e fa 10 dat €0 coso ) gag 118700.600 Thang 4/2021
TLDb- ha tang tai KCN Quang Chau, xa L,
5 Fukang . e A e VND (chua bao 2021 dén thang
QC/20 Technolo Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Am VAT) 02/2057
’ . (o]
21 gy Bac Giang véi tong dién tich cho g
thué lai la khoang 223.774,5 m2
CTCP KCN Sai Gon — Béc Giang
96/HD ho déi tac thué lai 16 dét c6 5
b | COng ty TNHH JA ; Ot;:' ta(i KuceN alQuoana Ccﬁézc )S(: 175.552.670.683 Théng 3/2021
- a lal a y 4 .
6 Solar PV vigt | ¢ 1and tat \RLIV Ruang Lhad, VND (chuabao | 2021 | dénthang1
QC/20 Nam Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Am VAT) 5m 2056
’ . [¢] nam
21 Bac Giang véi tong dién tich cho g
thué lai la khoang 73.244,3 m2

7. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh

7.1. Tém tat mot so chi tiéu chii yéu vé hoat ddng sin xuit kinh doanh ciia cong ty trong 02

nam gan nhat va quy gan nhat

Bang 16: Két qua hoat dong kinh doanh cia KBC - Riéng

Pon vi: nghin dong

%Tang/giam , .
, ien . . e 6 thang nam
Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 SO V@i nam
2021
2019

Téng gi tri tai san 10.593.028.205 | 14.996.444.205 4157% | 18.787.469.467
vén chi s& hitu 7.015.481.132 | 7.059.038.577 0.62% | 7.086.594.169
Doanh thu thuin 468.704533 |  181.003.099 61.38% | 464.042.223
Loi nhuan gép 190.312.888 60.804.845 68.05% |  239.539.340
Doanh thu hoat dong ti
Chol,i?] thu hoat dong tai 247.308.280 |  387.623.268 56,74% 14.965.667
Chi phi hoat dong tai chinh 236.109.095 |  256.143.990 8,49% 37.693.961
Loi nhuan thuan tir hoat

o1 Ntlah Ttlah & oy 66.779.267 47.838.885 -28.36% 78.436.371
dong kinh doanh
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%Tang/giam ; .
 in . . e 6 thang nam
Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 SO Vi nam
2021
2019

Loi nhuan/(16) khéac -18.268.797 747.367 -104,09% 673.107
Loi nhuén truge thué 48.510.470 48.586.251 0,16% 79.109.478
Loi nhuéan sau thué 40.855.345 43.557.445 6,61% 27.555.591
Ty 1€ loi nhuan chia hoac
tra c6 tac (%)
Ty 1€ loi nhui thué

y le 01 hhan sal thue 0,57% 0,62% - 0,39%
trén von chu s¢ hitu (%)

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC riéng gida nién do nam 2021 da soét xét ciia KBC

Theo Béo c4o tai chinh Riéng, tong tai san nim 2019 ciia Cong ty me 1a 10.593 ty déng, von chu
s6 hitu 12 7.015 ty déng, doanh thu thuan 1a 468,7 ty dong. Doanh thu hoat dong tai chinh 1a 247
ty dong. Loi nhuan sau thué dat mirc 40,8 ty ddng.

Nam 2020, tong tai san ghi nhan sy tang truong 41,57% & mac 14.996 ty dong. Nguyén nhan
bién dong tai san tai nam 2020 1 bao cdo tai chinh nim 2020 ghi nhan 467 ty dong tién mat,
KBC c6 khoan dau tu hon 1.200 ty vao cac cong ty con va khoan muc ching khoan kinh doanh
ghi nhan sé liéu & mac 1.862 ty dong. Ly do 14 KBC trinh bay khoan dau tuw mua 100% vén gop
cua Cong ty TNHH MTV Phat trién Khach san Hoa Sen 1a chiing khoan kinh doanh do KBC ¢6
ké hoach chuyén nhuong khoan dau tu vao cong ty nay trong ngan han. Vén chu sa hiru 1a 7,059
ty dong tang 0,62% so v4i nam trudc. Doanh thu thuan giam 61,38% so vai 2019 ¢ muc 181 ty
dong. Nguyén nhan dan téi sut giam doanh thu thuan nam 2020 1a trong nim Coéng ty ghi nhan
su sut giam caa doanh thu cho thué dai han dat va co so ha tang, doanh thu ban nha xuong va
doanh thu khac. Do ¢6 su chuyén nhuong toan bo sé ¢o phan nim git tai Cong ty co phan Pau
tu Sai Gon — Hué cho Cong ty ¢6 phan Dich vu Kinh Bic va ghi nhan I4i tir giao dich chuyén
nhuong ¢6 phan la 261,4 ty dong, nén doanh thu hoat dong tai chinh ting 56,74% 1én khoang
387,6 ty dong. Loi nhuan sau thué ting 6,61% twong duong 43,5 ty dong.

Tai ngay 30/06/2021, téng tai san dwoc ghi nhan ¢ mic 18.787 ty dong, ting 5.876 ty dong so
véi cting ky nim 2020 twong ng 45,5%. Vén chu sé hitu khong cé sy bién dong nhiéu va cé gia
tri 7.086 ty, ting 184 ty dong so vai cung Ky nam 2020, twong ung 2,67%. Doanh thu thuan 6
thang dau nam 2021 ghi nhan muc 464 ty dong, ting 384,3 ty dong so vai clng ky nam 2020
tuong wng 481,99%. Doanh thu tai chinh ghi nhan & mic gan 15 ty dong, tang 1,3 ty dong so voi
cuing ky nam 2020 twong ung 9,71%. Loi nhuan sau thué 1a 27,5 ty dong, tang 140,5 ty ddng so
Vi cung Ky nam 2020 tuong (tng 124,38%.
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Bang 17: Két qua hoat déng kinh doanh cia KBC — Hop nhit

Pon Vi: nghin dong

%Tang/giam so

6 thang nam

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Véi nam 2019 2021

Téng gié tri tai san 16.432.989.803 | 23.785.878.250 44.74% | 27.485.611.809
vén chi sé hitu 10.381.131.101 | 10.652.995.128 262% | 12.620.373.611
Doanh thu thuan 3.209.906.030 | 2.150.962.555 -32.09% | 2.751.776.128
Loi nhugn gép 1.846.749.208 |  689.029.018 62.69% | 1.572.105.553
Doanh thu hoat dong ti
Chclfi?] thu hoat dong tal 79.931.901 |  313.705.233 292.47% 74.489.770
Chi phi hoat dong tai chinh 222.620.542 | 230.242.153 3.42% |  225.377.789
Loi nhuan thuin tir h

o1 nhuan thuan tu hoat 1.390.690.785 |  452.229.963 67.48% | 1.104.173.012
dong kinh doanh
Loi nhuan/(13) khéc -26.515.876 942.413 -103,55% 6.421.472
Loi nhuan truéc thué 1.364.174.009 |  453.172.376 -66.78% | 1.097.751.540
Loi nhuan sau thué 1.040.758.864 |  319.813.966 69.27% | 792.378.483
Loi nhuén sau thué cua

0 018.361.875 |  224.032.834 -75.60% |  640.044.895
Cong ty me
Loi nhuén sau thué cua cb

NI 122.396.989 95.781.132 2174% |  152.333.587
dong khong kiém soat
T},I ch |()”I nhuan chia hoac 10% ] ] ]
tra co tuc (%)
Ty 1€ lgi nhuan sau thue 9.08% 2 13% ] 6.39%

trén vén chu so hitu (%)

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da sodt xét ciia KBC

Theo Béo céo tai chinh hop nhét, nim 2019 tong gia tri tai san caa KBC la khoang 16.433 ty
dong. Vén chu so hitu cuia KBC nam 2019 1a 10.381 ty dong, doanh thu thuan ghi nhan ¢ mic
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3.209 ty ddng. Doanh thu hoat dong tai chinh dwgc ghi nhan & muc 79,9 ty dong. Loi nhuan sau
thué 1a 1.040 ty dong.

Nam 2020, tong tai san cua KBC dat xap xi 23.786 ty dong, ting 44,74 % so voi nam 2019.
Nguyén nhan chinh chu yéu 1am thay ddi quy mé tong Tai san la do gié tri hang ton kho ting
manh cua dai dy an Trang Cat, KCN Quang chau, KDT Trang Dué, v,v va ghi nhan dau tu 1.800
ty ddng mua lai c6 phan Cong ty TNHH MTYV Phat trién Khéach san Hoa Sen (T4p doan s& chua
phai tra cho dén khi cac bén tim duoc dbi tac dé chuyén nhuwong méi). Vén cha so hiu ¢ su
thay d6i khong dang ké dat gan 10.653 ty dong, ting 2,62 % so voi nam 2019. Doanh thu thuan
nam 2020 dat 2.150 ty dong giam 32,99% so vo&i nam 2019. Nguyén nhan do dich bénh anh
hudng dén tinh hinh kinh doanh cua Cong ty khién cho viéc cho thué dat dai nha xudng bj ding
lai do @6 doanh thu thuan syt giam. Doanh thu hoat dong tai chinh nam 2020 dat 313,7 ty dong
trong ungs ting 292,47% s0 v&i nam 2019. Nguyén nhan 1a do trong nim, KBC di chuyén
nhuong toan bd sé ¢d phan nam giir tai Cong ty c6 phan Pau tu Sai Gon — Hué cho Céng ty ¢b
phan Dich vu Kinh Bic va ghi nhan 14i giao dich chuyén nhuong cé phan vai gia tri 250,4 ty
dong. Loi nhuan sau thué nam 2020 dat 319,8 ty dong giam 69,27% so v4i nam 2019, nguyén
nhan do Doanh thu thuan trong ndm 2020 giam 32,99% so v&i nam 2019, trong khi cac chi phi
¢ dinh va van hanh cho cac du an, céng ty khong thé cit giam bat kip theo tinh hinh hoat dong
kinh doanh do cac yéu t6 khach quan vé kinh té vi mé trong nam 2020 va cac rui ro tiém an phéat
sinh bai cac sy kién va dién bién phuc tap cua dich COVID 19.

Trong 6 thang dau nam 2021, ghi nhan tong tai san khoang 27.485 ty dong, ting 9.299 ty dong
s0 vai cling ky nam 2020 tuwong tng 51,13%. V4n chu s¢ hitu dat mirc 12.620 ty dong tang 2.134
ty dong tuwong ung 20,35%, ¢0 sy tang cao nhur vay la do ghi nhan c6 sy ting trong loi ich cia cd
dong khong kiém soat. Do ghi nhan sy phuc hdi caa nén kinh té, doanh thu thuan dat mic 1a
2.751 ty dong, ting 2.024 ty dong so véi cling ky nam 2020 twong (g 278,34%. Doanh thu hoat
dong tai chinh ghi nhan dat muc 74,4 ty ddng do khong co sy kién dot bién, ting 47,2 ty ddng so
véi cling ky nam 2020 twong (g 173,62%. Loi nhuan sau thué dat 792,3 ty dong, tang 687,2 ty
ddng so vai ciing ky nam 2020 tuong tng 653,8%.

7.2. Nhitng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia cong ty trong nim
bao céo

Kho khan

Linh vyc kinh doanh phat trién khu cong nghiép c6 nhiéu diém dic thu, dwa ra nhiéu thach thic
vé mat quan tri, doi hoi bé may lanh dao c6 chuyén mén cao va cé trinh do quan tri gioi dé chéo
lai Cong ty. Ngoai ra, viéc phat trién cac du an ciing doi hoi Cong ty phai huy dong ngudn vén
c6 quy mo kha 16n tai thoi diém bat dau phat trién cac dy an moi, 1am gia ting don bay tai chinh
cho Cong ty.

Bén canh d6, trong nhimg nim t&i nhiéu khu cdng nghiép mai s& duoc xay dung va bat dau di
vao hoat dong dan dén su canh tranh cao trong phan khuc dic thi nay.
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Thudn lei

Trong nhitg nim gan day, dic biét trong nim 2020 Viét Nam da duoc thé gisi danh gia rat cao
vé nhiéu mat: La qudc gia Pong Nam A duy nhat dat 5 muyc tiéu hanh dong cua Lién Hop Québc
dam bao phét trién bén viing; Theo két qua danh gia chi sé quyén luc Chau A, Viét Nam ciing
dugc danh gia 1a qudc gia c6 su ting thir hang manh nhét véi 1,3 diém. Trong d6, chi s6 anh
hudéng ngoai giao ting 3 bac do xir ly tét dai dich. Bén canh dé céac chi sé vé canh tranh kinh té
va mang ludi qubc phong cua Viét Nam ciing déu gia tang; Theo Brand Finance (Anh), hing
chuyén dinh gia thuong hiéu quéc té, trong nim 2020, gia tri thwong hiéu qudc gia Viét Nam dat
319 ty USD, ting 29% so véi nam 2019 - muc ting nhanh nhat thé gisi. Véi thuong hiéu québc
gia dang manh 1&n, Viét Nam cang khing dinh vi thé ciia minh déi véi nha dau tu nudc ngoai;
dugc cac nha dau tu nuwdc ngoai danh gia 1a “thoi nam cham” - ¢6 chinh sach dau tu tot, dau tu
gido duc ngay mot chét luong va da dang, nguoi lao dong c6 nghé & Viét Nam ngay cang gia
tang;

Huong loi vé chinh sach, dinh huéng thu hit FDI cia Nha Nudc, thu hat FDI duoc khang dinh
1a mot bo phan quan trong cua nén kinh té, dugc khuyén khich phat trién 1au dai. Thu hat FDI cé
chon loc, khuyén khich gan két vai doanh nghiép trong nudc, nang cao vi tri cia Viét Nam trong
chudi gia trj toan cau trén nguyén tic da phuong hod, da dang hoa, bao dam tinh doc lap caa nén
kinh té, dam bao tinh an ninh qudc gia. B6 chinh tri da ban hanh Nghi quyét s6 50-NQ/TW ngay
20/8/2019 cua Bo Chinh tri vé dinh hudng hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao chat luong,
hiéu qua hop tac dau tu nudc ngoai dén nam 2030. Nghi quyét ndy tiép tuc md ra nhitng co hoi
I6n trong dai han cho cac doanh nghiép nhu KBC phat trién. Bon dau lan séng dich chuyén dong
vén FDI tir Nhat Ban, Trung Qudc, Hong Kong, Pai Loan vao Viét Nam. KBC ludn dugc xem 1
lya chon dau tién cuia cac cong ty vé tinh cua cac tap doan 16n nhu Foxconn, LG, SamSung, JA
Solar, Goertek, Fuyu v.v.

Viét Nam tré thanh diém dén hang dau tai khu vuc Dong Nam A vé san xuit va noi hap dan cac
tap doan da qudc gia, nhat Ia tir My dat nha may san xuat dé tai dinh vi ngudn cung trong béi
canh cudc chién thuong mai My-Trung. Dong thoi, sy hoi nhap ngay cang sau rong va hiéu qua
cua Viét Nam voi kinh té thé gioi thong qua cac hiép dinh thuwong mai quan trong ciing 1a diém
cong cho gia tri thuong hiéu nudc ta.

Hién tai, Viét Nam da ky két 15 hiép dinh thwong mai tu do va 2 hiép dinh dang dam phan.
Riéng trong nam 2020 Viét Nam dam nhan “trong trach kép” khi dong thoi 1a Uy vién khong
thuong truc cua Hoi ddng Bao an Lién hop qudc va Cha tich ASEAN. Viét Nam da tré thanh
séang lap vién cua khu vuc thwong mai ty do 16n nhét thé giéi “ RCEP” duoc ky két vao
15/11/2020; Hiép dinh EVFTA sau mot thap ky dam phan da dwoc Hoi dong Chau Au thdng qua
30/3/2020, duoc Qubc hoi Viét Nam théng qua ngay 08/06/2020, c6 hiéu lyc ngay 1/8/2020;
Hiép dinh UKVFTA ky ngay 29/12/2020 cé hiéu luc tam thoi tur 1/1/2021 gita Viét Nam va
Vuong Qubc Anh. D6 1 co hoi vo clng Ion dbi véi Viét Nam néi chung va céc doanh nghiép
nhu KBC néi riéng trong chiang duong con rat dai phia trudc
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8. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh
8.1.  Vithé caa cong ty trong nganh
8.1.1. Kinh nghiém trong qud trinh dau tw va phdt trién

La mot trong nhitng ngudi tién phong trong linh vic xay dung va phat trién KCN, Chu tich Hoi
ddng quan tri - Ong Dang Thanh Tam d3 dit nén mong viing chic cho sy phét trién caa KBC.
Véi gan 25 nam quan tri va phét trién KCN, 6ng da xay dung thanh cong mé hinh kinh doanh
KCN cua riéng minh. Vi vay, mé hinh phat trién KCN cia KBC hién nay duoc cho 1a dién hinh
hiéu qua ciia nganh véi thoi gian dau tu ngan, ty suat loi nhuan rong cao, KBC ludn 1a mét trong
nhitng lua chon cua cic nha dau tu FDI khi ¢6 ké hoach dau tu ¢ Viét Nam.

8.1.2. Quy dit lén

Trong qua trinh hinh thanh va phat trién, viéc tao lap quy dét I tai san quan trong nhat dé dam
bao muc tiéu phat trién cho doanh nghiép. Quy dét hién nay cia KBC Ién tgi 4.713 ha cho phat
trién KCN, chiém gan 5% tong sb dién tich dat KCN cua ca nuéc va 917,9 ha cho phét trién khu
d6 thi, dan cu, trong dé, co 101,3 ha dat KCN thudc 4 KCN da duoc lap day 100%. Trong bdi
canh cap phép hoat dong KCN bi han ché, thi quy dat nay cia KBC 1a tai san Ion nhét dé tao ra
C4c gi4 tri twong lai cho KBC. KBC dang tién hanh mo rong quy dat tai Hung Yén, Hai Duong,
Long An va Ving Tau.
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Béc Giang
KCN QUANG CHAU 1

Béc Ninh

KCN QUE VO HIEN HOU

KCN QUE V8 MO RONG

KCN NAM SON HAP LINH

KCN DAl DONG HOAN SONGP 1
KCN DAI DONG HOAN SON GP 2
KOT PHOC NINH

Hai Phong

KCN TRANG DUE |

KCN TRANG DUE Il

KCN TRANG DUE Ill

KOT DICH VU VA NHA & CONG NHAN
KOT TRANG CAT

? 2.
o 3

Da Néng

THANH LAP MOI DY AN TA: . - KCN HOA KHANH MO RONG
Lmu DUGNG, HUNG YEN, LONG AN, VONG TAU -

KDT DRAGON CITY PARK
BAU TRAM LAKESIDE PARK

Binh ®inh
. KCN SAI GON NHON HOI 7

» ¥

H6 Chi Minh

" KCN TAN PHU TRUNG
KHU NHA & CONG NHAN TAY BAC - CU CHI

Tai Bic Ninh, tinh tir sau khi Samsung dau tu nha may dau tién dén nay da co gan 300 cong ty
vé tinh, chu yéu dén tir Han Quéc. Viée ting von dau tu gan day nhat cua Samsung thém 2,5 ti
USD tai Bic Ninh di va dang thu hat thém nhiéu cong ty vé tinh bao gom ca doanh nghiép trong
nudc va ngoai nudc vé dau tu tai Bac Ninh. Tai Bic Giang, viéc Foxconn tiép tuc lua chon KCN
Quang Chéau dé trién khai du 4n san xuat cac san pham chién lugc céng nghé cao cho hang
Apple ching té sic hdp dan ciia méi truong dau tu cua tinh ciing nhu viéc KCN tai day dap tng
duogc cho cac du an cong nghé hang dau thé gigi.

Quy dit thwong pham ciia KBC con lai tai Bic Ninh, Bic Giang gom KCN Nam Son Hap Linh
(204,1 ha), KCN Quang Chau (48,3 ha), KCN Quang Chau mé rong (58,5 ha) 1a loi thé rat Ion
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dbi cia KBC dap wng nhu cau céc cdng ty vé tinh Samsung, Foxconn, Oppo, Goertek v.v va la
tiém ning khai thac cho nam 2021 va cac niam tiép theo.

8.1.3. San pham dich vu da dang

Vi 19 KCN ¢6 vi tri chién luoc trén toan qudc, KBC chiém linh vi tri hang dau trong viéc thu
hit vén dau tu FDI, dic biét I1a cac tap doan qudc té 16n nhu Canon, Foxconn, LG ... Bé thu hit
céc doanh nghiép dau tu vira va nho 1a cac vé tinh cua céc tap doan 16n, KBC tap trung phat trién
mang cho thué va ban nha xuéng vin phong c6 sin nham rdt ngan thoi gian di vao hoat dong,
giam thiéu rai ro dau tu. Cac hoat dong duy tu bao dudng co so ha tang trong KCN dat hiéu qua
cao, gitr gin canh quan KCN ludn hién dai, sach s€ va than thién vai moi truong. Cac dich vu phu
trg trong KCN ludn dap tmg day du cac nhu cau cua doanh nghiép nhu dich vu tai chinh, an
ninh, dién nudc, v.v déu dugc KBC va cac ddi thc cung tng day du cho nha dau tu tao thanh
chudi cung tng khép kin va thuan tién.

8.2.  Trién vong phat trién ciia nganh
8.2.1. Tro luc cua cac doanh nghiép

Nam 2020, khi thé gidi dang roi vao cudc khing hoang dich bénh tram trong va dung trude rai
ro rat 16n khung hoang kinh té thi Viét Nam lai tré thanh diém vyt sang trén ban d6 thu hat vén
dau tu nudc ngoai tir cac nén kinh té 16n & Chau A, My va ASEAN va du bao s& con nhiéu du
dia ting truong trong nam 2021 va nhitng nam tiép theo.

Két qua kha quan nay cta nganh Bét dong san Khu cong nghiép co duogc 1a nho dén mét vai yéu
t6 chinh sau. Tha nhat, Viét Nam 1a dat nudc c6 nén chinh tri 6n dinh va c6 ngudn nhan luc doi
dao. Nén kinh té Viét Nam la nén kinh té tré va dang hoi nhap ngay cang sau rong véi sy tham
gia cac hiép dinh EVFTA, CPTPP va sip toi 1a RCEP. Thir hai, Viét Nam 1a mot trong s6 rat it
qudc gia kiém soét tét dich bénh Covid — 19 trén toan thé gigi. Dich Covid — 19 da thuc day hoat
dong dich chuyén thué bat dong san khu céng nghiép trén thé gisi trong vai nam tré lai ddy va
Viét Nam 1a mot trong nhitng quéc gia duoc huang loi tir xu hudng nay.

Thir ba, do anh huéng cua chién tranh kinh té My - Trung va nhiing bat 6n chinh tri trén thé gidi,
mot s6 cdng ty 16n trén thé gisi dang c6 xu hudng chuyén dich dia diém san xuat va da dang hoa
co sO san xuat tir Trung Quéc sang Viét Nam nhu Microsoft, Google, Panasonic, Sharp,
Foxconn, Oppo.... Trong nam 2021, khi dich bénh dugc kiém soét va ling xudng, nhu cau ddi
véi cac khu cong nghiép Viét Nam sé& gia ting dang ké do cac cong ty qudc té da co ké hoach di
chuyén co s& san xuat sang Viét Nam trude do.

Thir tu, dién tich dat tréng dé 1am khu cdng nghiép & Viét Nam van con nhiéu. Theo quy hoach
khu cong nghiép mai cua Chinh phu giai doan 2021 — 2025, ¢6 thé s& gia tang thém dién tich dat
khu cdng nghiép méi va dac biét 1a véi cac khu céng nghiép 16n ¢6 tong dién tich trén 1000 ha
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dé dap ung nhu cau manh mé cua céc cong ty ¢6 vén dau tu FDL Thém vao dé, co sé ha tang két
ndi giao thdng vai cac khu cong nghiép ciing s& duoc hoan thién mé rong va nang cap tao thuan
loi hon cho viée thu hit dau tu vao Bét dong san khu cong nghiép.

Tuy nhién, dién tich dt cho thué méi & tai cac khu cong nghiép mién Nam, ddc biét 1a TP Ho
Chi Minh van con han ché va van con gap nhiéu vuéng mic trong cong tac dén bl va giai phong
mit bang. Mic di vay, cac chi dau tu bat dong san cdng nghiép da va dang tich cuc cha dong
trong hoat dong dén bl va giai phdng mit bang, 1am ha tang dé tiép tuc chao dén lan séng cua
cac nha dau tu. Theo théng ké, gia cho thué dat khu cdng nghiép tai Viét Nam Ia thip hon so véi
mét sé qudc gia trong khu vuc tir 25-30%. Trong nam 2020, gia thué cac khu cong nghiép tai
phia Nam ting tir 15-23% so véi cung Ky, gia thué cac khu cdng nghiép tai phia Bic ting tir 14-
18% so véi ciing ky. Gia dat khu cong nghiép tai Viét Nam duoc ky vong ting truong 7-8% tai
khu vyc phia Nam va ting 5-6% tai khu vuc phia Bac trong nam 2021.

8.2.2. C4c nén tang vi md tich cuc van tiép tuc hd tro ting trudng

Tinh hinh vi mé chuyén bién tét

Téng san pham trong nuée (GDP) 6 thang dau nam 2021 tang 5,64%, cao hon toc do tang 1,82%
cta 6 thang dau nam 2020 nhung thip hon tc do ting 7,05% va 6,77% cua cung Ky nim 2018
va 2019. Tuy mirc ting thap nhung trong bdi canh dich Covid-19 dién bién phuc tap, anh huong
tiéu cuc t6i moi linh vuc Kinh té - xa hoi thi day I thanh céng 1on cua Viét Nam. Diéu nay cho
thdy tinh ding dan trong chi dao, diéu hanh khdi phuc kinh té, phong chdng dich bénh va su
quyét tam, dong 1ong cua toan bo hé théng chinh tri, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu; su nd
luc, ¢ gang cua ngudi dan va cong ddng doanh nghiép dé thuc hién cé hiéu qua muc tiéu “vira
phong chdng dich bénh, vira phét trién kinh té - x4 hoi”.

Lam phét dugc kiém soat, chi sd gia tiéu dung (CPI) thang 6/2021 ting 0,19% so véi thang
trude, tang 1,62% so voi thang 12/2020 va tang 2,41% so vai thang 6/2020. Binh quén 6 thang
dau nam 2021, CPI tiang 1,47% so véi cling ky nam trudc, muac ting thap nhat ké tir nam 2016;
lam phat co ban 6 thang ting 0,87%.

Budc sang quy Il1, kinh t& — x& hoi nudc ta con phai d6i mat véi nhiéu kho khén, thach thic,
nhat 12 nén kinh té Viét Nam c6 d6 mé 16n nén chiu tac dong dan xen nhiéu mat bai tinh hinh
kinh té qudc té ngay cang phuc tap, khé luong. Mac du tiém chung vac-xin Covid-19 dugc nhiéu
nudc trén thé gisi trién khai manh mé nhung su khéc biét giira ty 1¢ tiém chiang cua cac qubc gia
va khu vyc dan dén nguy co phuc hoi khong dong déu va mong manh cua kinh té thé gisi, lam

gian doan chudi cung ng toan cau, anh hudng téi cac nganh thwong mai, du lich, van tai, ty Ié
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that nghiép va thiéu viéc 1am gia tang s& anh huéng dén an sinh xa hoi. Do d6, kinh té Viét Nam
6 thang cudi nam 2021 tiép tuc dbi mit vai nhidu kho khan, viéc thuc hién hiéu qua “muc tiéu
kép” 1a thach thuc 16N, can sy chung strc, ddng 1ong cia Chinh phu, doanh nghiép va ngudi dan,

nd luc phan dau cao nhat thyc hién cac muc tiéu, nhiém vu phat trién kinh té — x& hoi nam 2021.

Tinh hinh du tw FDI ting manh

Nam 2020, Viét Nam thuc su 13 tim diém cua thé gigi trong nam 2020, thu hat FDI ndm 2020
dat 28,53 ty USD, bang 75% so véi nam 2019; von thuc hién dat 19,98 ty USD bing 98% so voi
nam 2019. Trong d6, Chau A tiép tuc 1a nha dau tu FDI 16n nhét trong nam 2020 dan dau la
Singapore, Han Qudc, Trung Quédc, Hong Kong, Pai Loan. Diéu nay di phan 4nh lan song ti co
cau chudi cung tng gitp Viét Nam huéng loi tir qua trinh ndy va qué trinh nay tiép tuc kéo dai
trong nam 2021.

Theo s liéu cua Bo Ké hoach va Pau tu vao dau nam 2021 cho thiy da c6 300 doanh nghiép tir
cac qudc gia va vung lanh tho trén thé giéi co ké hoach mo rong dau tu, dau tu méi va dang
nghién ciru dau tu vao Viét Nam.

Trong xu huéng dich chuyén dau tu trén thé gisi, Viét Nam da tro thanh wng cir vién sang gi4,
duoc qubc té danh gia 1a diém dén hap din vi su 6n dinh chinh tri, kinh té vi mé, vi tri dia ly,
diéu Kién dat dai moi truong nhan lyc.

Ha Noi 12 mot 1a tha do - trung tam kinh té cua ca nudc véi nén tang chinh tri, x& hoi 6n dinh,
céc nganh kinh té phét trién nhanh chong, luc lwong lao dong doi dao va co chat luong chuyén
mon cao. Theo Tong cuc thong ké, Ha Noi tiép tuc nam trong nhom dia phuong dan dau vé thu
hit FDI cua ca nuéc. Tinh chung ca cac du &n cap phép méi va diéu chinh ting vén, tong vén
FDI vao Ha Noi trong nim 2020 dimg dau tht 03 nudce va dat gan 3,6 ty USD chiém 12,6 tong
vén dau tu. TP H6 Chi Minh vuon 1én dan dau véi tong vén dang ky dat 4,36 ty USD, chiém
15,3% tong vén dau tu (trong d6 dau tu theo phuong thitc GVMCP chiém ty trong Ion, chiém
72,9% tong vén dau tu cua Thanh Phé). Bac Liéu dang tha hai véi 1 du an 16n ¢6 von dau tu 4
ty USD, chiém 14% tong vén dau tu ding ky. Trong d6, muc von FDI dang ky dau tu vao bat
dong san (“BPS”) trong nim 2020 dat gan 4,2 ty USD, chiém 14,6% tong von dang ky mai.
Thang 01/2019, Hiép dinh Déi tac Toan dién va Tién b xuyén Thai Binh Duong (CPTPP) chinh
thizc ¢6 hiéu luc, da va dang mo ra co hoi tang truong von dau tu FDI cho Viét Nam. Tinh dén
cubi nam 2019, 9 nuéc thanh vién CPTPP (trir Péru) da dau tu vao Viét Nam khoang 123 ty
USD, chiém gan 37% tong vén FDI dang ky, 1a con sb co ¥ nghia 16n dbi véi thu hit FDI cua
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Viét Nam.

Su gia tang ngudn vén FDI vao Viét Nam ddng nghia véi viée gia ting cac cong ty c6 von dau tu
nudc ngoai maéi hoat dong tai Viét Nam, luc lugng lao dong tir ndng thon ra thanh phé, cong vai
su tang truong luc lugng lao dong va chuyén gia tir nudc ngoai hd tro cho nhu cau vé nha o.
Dong vén FDI s& kich thich thi truong BPS bang 2 cach:

H3 tro truc tiép cho nhu cau BPS Cong nghiép: Lugng von FDI duogc tap trung nhiéu nhit vao
linh vuc san xuét vén cd nhu cau sir dung quy dat I6n. Cac nha may can nhitng dién tich dat phu
hop va diéu nay da gitp thuc day nhu cdu cho cac BPS cong nghiép, dic biét 1a trong cac KCN
toa lac xung quanh nhitng thanh phd Ién nhu Ha No6i va TP. H6 Chi Minh.

Hb tro gian tiép cho nhu cau BDS Nha ¢ va Thuong mai: Viée ting cuong dau tu nudc ngoai va
nhu cau phat trién cho cac cong ty nudc ngoai thanh 1ap tai Viet Nam sé& thuc day viéc gia ting
nhu cau d6i voi can ho van phong, cin ho cho thué va can ho dé ¢. Pbi twong mua tiém nang cho
nhitng phan khic nay s& 1a cac cong ty nudc ngoai co nhu cau thué can ho cho cac chuyén gia
nude ngoai dang sinh séng va lam viéc tai Viet Nam. Nhiéu khach hang nuéc ngodi s& dugc
khuyén khich s¢ hitu mot can ho tai Viét Nam thay vi di thué, dac biét 1a khi gia ban can ho tai
Viét Nam kha hop 1y so véi cac nude trong khu vuc 1an can va Luat Nha & sta doi cho phép
ngudi nudc ngoai, Viét kidu s hiru nha & tai Viét Nam.

Co s& ha tang cuia cac khu cong nghiép, khu ché xuat va cac khu kinh té trong ca nuéc tiép tuc
duoc hoan thién, nang cap. Thu tudng ciing da phé duyét 19 khu kinh té ven bién, tong dién tich
khoang 871 nghin ha.

Do 1a lgi thé vo cuing Ion ddi véi Viet Nam ndi chung va céc doanh nghiép ndi riéng. Tuy nhién,
do tinh hinh dich bénh trén toan thé giéi chua thuc sy cai thién, viéc di lai gitta cac nude con han
ché d6 1a mét rai ro, tro ngai anh hudng dén qua trinh thu hat cac doanh nghiép FDI mac di nhu

cau dau tu vao Viét Nam Ia rat 16n.

Tac ddng cia cac chinh sach méi lién quan dén Luat Kinh doanh Bat ddng san sira ddi

Theo Diéu luat mai, bat ky nguoi nudc ngodi va cong dan Viét Nam song & nude ngoai déu co
thé s¢ hiru BDS dé ¢ tai Viét Nam, khong quan trong dén viéc ho dang lam viéc tai Viét Nam
hay két hon véi nguoi Viét Nam. Céc cong ty c6 vén dau tu nudc ngoai hodc cac van phong dai
dién cua cac cong ty nude ngoai ciing ¢ thé mua BPS. Piéu nay ky vong s& kich thich nhu cau
s& hitu BBS ciia cac khach hang 1a nguoi nude ngoai dong thoi gia ting ngudn von nudc ngoai
chay vao thi truong BDS Viét Nam.
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Co sé ha ting c4c vung 1an cén, cac khu dé thi vé tinh va cac Tinh dwoc tip trung phat
trién

Chinh phu tiép tuc khai dong mot sé du 4n co so ha tang trong yéu nhu cac tuyén duong vanh
dai, hé théng cau, san bay, v.v... da gitp két ndi tét hon giita cac khu vuc, cic ving ciing nhu
hinh thanh cac khu d6 thi ngoai trung tdm va cac khu d thi vé tinh; tir d6 kich thich tiém ning
tang trudng cua thi truong BDS.

8.3. So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat ddng kinh doanh ciia cac doanh nghiép trong
cung nganh

Kinh Béc la mot cong ty ¢ phan niém yét tai S¢ Giao dich Chiing khoan Thanh ph H6 Chi
Minh véi linh vuc chinh la xay dung va kinh doanh khu céng nghiép. Dudi day la danh sach mot
s6 cong ty kinh doanh cing nganh 16n hién dang niém yét co phiéu tai S¢ Giao dich Ching
khoan Thanh phé H6 Chi Minh tai ngay 31/12/2020 nham cung cap thong tin cho nha dau tu so
sanh.

Pon vi: nghin dong

A . o Doanh thu
Ten Tong tai san san | Von diéu ¢ tai thudn L¢i nhuan sau
doanh nghigp | tai 31/12/2020 31/12/2020 21/19/9020 thué 31/12/2020
Téng Cong ty
Phét trién D6 thi
. . 23.785.878.250 4,757.111.670 2.150.962.555 319.813.966
Kinh Bac -
CTCP
Cong ty C6 phan
. 2.599.630.749 500.120.100 643.579.082 198.647.142
Long Hau
Cong ty C6 phan
Sonadezi Long 1.653.051.394 200.000.000 359.308.946 102.031.190
Thanh
Cong ty C6 phan
Pau tu va Cong 13.497.099.858 9.384.636.070 648.799.150 179.154.947
nghiép Tan Tao

Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2020 ciia KBC, CTCP Long Hdu, CTCP Sonadezi Long Thanh, CTCP Pau ti va Cong
nghiép Tan Tao
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8.4. Panh gia vé sw phi hep dinh hwéng phat trién caa cong ty véi dinh hwéng caa
nganh, chinh sach ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gigi

Don dau trude trién vong cua nganh bat dong san khu cong nghiép tai Viét Nam giai doan 2021
— 2025, trong nhiéu nam qua Céng ty dd xac dinh tap trung tao dung thé manh caa riéng minh
bang viéc ddu tu va phat trién ha ting khu cong nghiép, khu d6 thi va cac dich vu di kém. Tap
doan d3 nd luc xay dung md hinh kinh doanh Khu céng nghiép hiéu qua, dap wng nhu cau phét
trién cua dat nuge trong thoi ky d6i méi, gop phan chuyén dich co cau san xuét kinh doanh trong
vuing. Qua trinh bdi dap gia tri cho nganh thé manh dwoc dién ra lién tuc va bén bi véi mé hinh
kinh doanh phu hop linh hoat véi thi trudng, da bién nhitng manh dat néng nghiép ning suat thip
trg thanh nhitng Khu cdng nghiép phat trién nhat mién Bic. Khéng chi cung cip dat thué khu
cdng nghiép ma KBC con cung cap cac san pham dich vu phu trg trong Khu céng nghiép nhu
cung cap dién, nude, Xt 1y nudc thai va quan ly bao tri duy tu co so ha tang. Diéu nay cho thiy
KBC di c6 su nghién ctru tim toi dé xay dung cac san pham dich vu phil hop véi doi hoi va yéu
cau cuia qué trinh hoi nhap quéc té.

Dé dap tmg dugc cac doi hoi va tiéu chuan cua cac cong ty, tap doan 16n trén thé gigi, KBC ludn
c6 cach tiép can dé thu hut cac nha dau tu mot cach doc dao va dugc KBC rat chi trong. KBC
lubn tich cuc tim hiéu, tiép xdc voi cac nha dau tu théng qua cac hoi thao xdc tién dau tu, thong
qua cac hiép hoi to chirc xdc tién thwong mai cua cac qubc gia dau tu tai Viét Nam, théng qua
cac kénh cong ty tu van du tu ciia nudc ngoai tai Viét Nam va thdng qua sy gidi thiéu cua cac
khach hang da dau tu tai va la dbi tac cua Viét Nam. Thém vao d6, KBC 1a mot Cong ty ¢ quy
dat 16n, day chinh 1a tai san quan trong nhat dé dam bao muc tiéu phat trién trong dai han cho
doanh nghiép. La mét trong nhimg don vi tién phong trong linh vuc xay dung va phat trién Khu
cdng nghiép, voi kinh nghiém 1au nam trong qua trinh dau tu va phat trién, KBC ludn 1a mot
trong nhiing lwa chon cua cac nha dau tu FDI khi dau tu tai Viét Nam. Tinh riéng tai cac khu
cong nghiép cia KBC, trong thang 1 nam 2021, da thu hut dau tu dat 1,23 ty USD (chiém ty
trong hon 50% cua ca nude). Nhu vay co thé thay, ngay trong thang dau nam 2021, phan 16n
dong vén FDI vao Viét Nam 1a dau tu vao cac KCN do KBC phat trién va quan ly.

Chién lwoc phét trién lau dai, tam nhin caa KBC huéng téi khu cong nghiép, khu do thi va céc
dich vu phac hop mang lai nhiing gia tri bén viing cho khach hang, hon nita, KBC tham vong
dang tré thanh nha phat trién Khu cong nghiép 16n nhét trong linh vuc thu hat von FDI. Biédu nay
cang cang ¢ thém tiém luc va tham vong c6 bai ban cua KBC trong viéc xay dung hé sinh thai
lién quan dén bat dong san khu cong nghiép dang 1a xu thé trén thé gioi.

9. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
9.1. S6 hrgng ngwoi lao ddng trong cong ty

Téng sb lao dong cua Cong ty me tinh dén ngay 30/06/2020 1a 209 nguoi. Tong sé ngudi lao
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dong cua ca Tap doan 1a 531 nguoi.

Co cau nhan su tai cong ty me (tinh dén 30/06/2021):

Trinh @9 chuyén mén S6 lwong Ty 18 (%)
Trén Dai hoc 10 50%
bai hoc 82 39%
Cao dang/Trung hoc 25 12%
Cong nhan 20 10%
Luc lugng bao vé 72 34%
Téng cong 209 100%

9.2. Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cip

Ché d¢ lam viéc

Tap doan t chirc 1am viéc 8 gio/ngay, 6 ngay/tuan. Can bd nhan vién duoc huang ché do nghi I8
va nghi phép theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Can bo nhan vién c6 quyén loi dugc cip
phét trang thiét bi 1am viéc day da va duoc hd trg mot sé khoan phu cdp nham dam bao hoan
thanh cong viéc.

Chinh sach lwong, thuwéng, phuc lgi

Chinh sach lvong

Pé thu hat nhitng nhan su c6 ning luc cling nhu tao diéu kién dé nhan vién yén tam gan bo lau
dai voi Cong ty, Ban lanh dao da xay dung chinh sach luong, thuong canh tranh, phu hop vai
ting Vi tri cong viéc, k§ ning va trinh d6 chuyén mén cua nhan vién nham ghi nhan dang su
dong gop, két qua cbng viéc cua ting ca nhan.

Chinh sach thuong

Thuong theo két qua danh gia cong viée va danh gia ca nhan: vao dip cudi nam, Cong ty sé& bit
dau tién hanh danh gia két qua 1am viéc cua toan bo nhan vién dé 1am cin cir xét thuong thanh
tich. Mirc thuong s& dua theo quy ché thuong hang nim duoc Ban Tong Giam doc phé duyét.
Thudng do déng gop sang kién: dé khuyén khich nhan vién ludn c6 sy sang tao va dau tu trong
cbng viéc, Cong ty lubn cé nhiing chinh sach khen thuong cho nhitng nhan vién c6 dong gop
séng tao, cai tién ky thuat mang lai két qua, hiéu qua cong viéc hoac loi ich gié tri cho Cong ty.
Chinh sach phac lei

KBC thuc hién day du ché d6 dong bao hiém xa hoi, bao hiém y té, x& hoi va that nghiép cho
toan bo ngudi lao dong. Ngoai ra, can bd cong nhan vién ciing dugce huong cac khoan tro cap tiy
theo tinh chat céng viéc nhu: phu cap trach nhiém, phu cip kiém nhiém, phu cap an trua, di lai,
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dién thoai.... Ngoai ra, mdi nim Cong ty déu ¢ mot chuyén di tham quan nghi mat cho toan bo
cong nhan vién ciing nhu t6 chic nhiéu budi sinh nhat tap thé.

Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién 1a mét trong nhitng cong tac duoc vu tién hang dau
cua Kinh Bic. Vi muc tiéu la xay dung va phét trién doi ngii nhan vién (1) thanh thao vé nghiép
vu, (2) chuan myc trong dao dtc kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong céch lam viéc, va
(4) nhiét tinh phuc vu khach hang; Cong ty da dua ra nhitng chinh sach dao tao phu hop véi ting
nhan vién va b6 phan.

Hoat dong doan thé

Cong ty dic biét quan tim dén hoat dong doan thé, chi trong dén quyén loi va doi sdng tinh than
ctia toan thé can bo nhan vién. Tap doan huéng téi muc tiéu tao mdi trudng giao tiép, gan két,
khuyén khich dong vién can bd nhan vién phat huy ning luc, ting cuong sitc manh doan két tap
thé, xay dung va phat huy vin hoa Tap doan qua cac hoat dong thé duc thé thao; céc hoat dong
biéu dién, van nghé, cac hoat dong thién nguyén va nhiéu hoat dong doan thé ndi bo khac.

10. Chinh sach vay n¢ trong thoi han trai phiéu, thi tw wu tién thanh toan ciia trai phiéu
dwoe niém yét trong danh muc no ciia Té6 Chire Ping Ky Niém Yét

10.1. Chinh sach vay ne trong thoi han Trai Phiéu

Tién thu duoc tir viéc chao ban Trai Phiéu, sau khi di khau trir cac khoan phu, chi phi c6 lién
quan, s& dugc To Chirc Pang Ky Niém Yét sir dung linh hoat cho mot, mot sé hoic tat ca céc
muc dich dudi day trén co sd bao dam tuan thu cac quy dinh cua phap luat, trong d6 c6 phap luat
vé moi truong va quan tri doanh nghiép:

- ting quy mo von hoat dong cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét;

- dau tu vao cac chuong trinh du &n cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

10.2. Thir t wu tién thanh toan cia Trai Phiéu

Céc Trai phiéu c6 thir tu thanh toén it nhit ngang bang véi cac nghia vu chung khac khong duoc
bao dam (du 1a nghia vu hién tai hodc tuong lai) caa To6 Chac Phéat Hanh (trir céc truong hop uu
tién thanh toan bat budc theo cac van ban quy pham phép luat cd lién quan).

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh

11.1 Cac chi tiéu co ban

= Trich khéu hao TSCD:

Khau hao tai san ¢ dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢b dinh v6 hinh dugc trich theo phuong
phép khiu hao duong thing trong suét thoi gian hitu dung wéc tinh cua cac tai san. Mac khau
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hao va hao mon cu thé nhu sau:

Nha cura, vat kién tric 5-25 nam
May mac thiét bi 3-10 nam
Phuong tién van tai 4-10 nam
Thiét bi van phong 3-8 nam
Phan mém 3 nam
Tai san khac 3-8 nim

» Mikc lwong binh quan:

Mtic luong binh quan nim 2019 1a 15,7 triéu dong/ngudi/thang. Muc lwong binh quan nim 2020
tai cong ty me tang 19,7% so v&i nam 2019, dat 18,8 triéu dong/ngudi/thang. Muc luong trung
binh cta nguodi lao dong tai cac cong ty con trén dia ban tinh Bic Giang la 8,1 triéu
dong/ngudi/thang, tai Hai Phong 1a 10 triéu ddng/nguoi/thang, tai Ci Chi TP. HCM la 11,3 triéu
dong/ngudi/thang.

» Thanh toan cac khoan ne¢  dén han:

Cac khoan ng caa Kinh Bic déu dugc thanh toan day dua va ding han trong nhimg nim qua. Cac
nghia vy ng khac nhu: phai tra nguoi bén, phai tra cdng nhan vién, phai tra phai nop khac dugc
Cong ty thanh toan dung han va day du.

= Cac khoan phai ngp theo luat dinh:

Cac loai thué, bao hiém phai nop theo luét dinh da dugc Cong ty thuc hién ké khai theo cac quy
dinh hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué ding han. Trong nim 2020, Cong ty ciing
da nop du sb tién thué truy thu theo quyét dinh cua Téng cuc thué dang thoi han.

Theo Bang can ddi ké toan trong Béo céo tai chinh hop nhat nam 2020, tong thué va cac khoan
phai ndp Nha nudc cua Kinh Bac tai ngay 31/12/2020 13 454,3 ty dong.

Bang 18: Céac loai thué To Chire Ping Ky Niém Yét phai ngp - Riéng
Pon vj tinh: nghin dong

N@gi dung 30/12/2019 30/12/2020 6 thang nim 2021

Thué thu nhap doanh nghiép 2.000.735 1.125.782 45.595.788
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Noi dung 30/12/2019 30/12/2020 6 thang niam 2021
Thué thu nhap c& nhan 729.923 877.361 869.750
Céc loai thué khéac 248.235 487.303 327.387
Tong thué phai nop 2.978.893 2.490.446 46.792.925

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC riéng giia nién do nam 2021 da soat xét ciia KBC

Bang 19: CAc loai thué Té Chirc Piang Ky Niém Yét phai ndp — Hop nhit

Pon vi tinh: nghin dong

Ni dung 30/12/2019 30/12/2020 6 thang niim 2021
Thué thu nhap doanh nghiép 99.327.649 172.866.674 251.958.958
Thué gia tri gia tang 21.981.383 72.706.300 21.251.957
Thué thu nhap c& nhan 2.219.022 3.893.726 347.720
Céc loai thué khéc 5.778.575 204.876.917 5.928.654
Tong thué phai nop 129.306.629 454.343.617 279.487.289

Nguon: BCTC hop nhdt kiém toan nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt gitta nién dé nam 2021 da sodt xét ciia KBC

= Trich lap cac quy theo luat dinh:

Céc quy ciia Cong ty ludn dugc trich lap day du theo dung cic quy dinh va diéu 1¢ do Nha nudc

déra.

= Toéng dw ne vay:

Theo Bang can ddi ké toan trong céc bao céo tai chinh hop nhat kiém toan cho nim tai chinh két
thlic ngay 31/12/2019 va ngay 31/12/2020; Bang can ddi ké toan trong cac bao céo tai chinh hop
nht gitra nién d6 nam 2021 da soat xét tai ngay 30/06/2021, téng du no vay cua Cong ty bao
gom vay va no thué tai chinh ngan va dai han nhu sau:
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Bang 20: Vay va ng thué tai chinh hep nhét caa Cong ty

Pon vi: nghin dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Vay va ng' thué tai chinh ngin 804.035.306 1.546.681.630 1.921.248.719
han

Vay dai han ngan hang dén han tra 138.935.306 170.574.661 185.000.000
Trai phiéu dai han dén han tra 557.100.000 895.306.969 1.084.967.719
Vay cac bén lién quan 100.000.000 19.000.000 138.481.000
Vay ngén han ddi tugng khéc 8.000.000 461.800.000 512.800.000
Vay va ng' thué tai chinh dai han 1.121.897.918 4.218.161.588 5.569.981.910
Vay ngan hang 260.100.654 3.070.781.798 3.049.525.873
Trai phiéu phét hanh 805.861.885 1.051.444.411 2.480.456.037
Vay dai han céc bén lién quan 30.000.000 30.000.000 40.000.000
Vay déi tugng khéc 25.935.379 65.935.379 -

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da sodt xét ciia KBC

Tinh dén hét ngay 30 thang 06 nam 2021, tong du ng vay cua KBC ting 1én thanh 7.491,2 ty
ddng, tong gié tri trai phiéu Cong ty phat hanh thanh cong l1a 3.565 ty dong Trai Phiéu dé ting
quy md vén va tai trg hoat dong dau tu phat trién kinh doanh tai cac cong ty con.

Cong ty khong c6 no xau, khong bi anh huéng boi chénh léch ti gia hdi doai, khong bi anh
huang boi chénh léch 14i vay (tat ca cac khoan 1ai vay cia KBC phi hop voi miat bang chung caa
1ai suit cho vay bat dong san trén thi truong). LAi suat vay céc khoan tin dung cia KBC 12 i
suit tiét kiém 12 thang ctia 4 ngan hang Ién cia Viét Nam cong véi bién do tir 3% dén 4,5%. Cac
khoan I4i trai phiéu chii yéu dao dong trong khoang 10% -10,5%.

o Vay ngan hang dai hgn:

Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang tai ngay 30 thang 06 nam 2021 nhu sau:
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Gia tri LAl KY HAN
NGAN HANG (ty SUAT TRA GOC HINH THU'C PAM BAO
dong) VA LAI
Ngay tra ng cudi
cung la ngay 19
o N thang 6 nam 2023. . e . .
Ngan hang TMCP bau L , | Toan bo tai san hinh thanh trong tuong lai
T Goc tra 6 thang mot N N o e
tu va Phat trién Viét 14438 9.5%/nd Bn Ké tr noav 1 bao gom quyén s dung dat va tai san gan
. , ,5%/mam an ké tu o . b N A
Nam — Chi nhanh Bac ° i B 92y lién trén dat caa Khu d6 thi Phic Ninh — phén
. thang 12 ndm 2018. , R
Ninh .. ) , khu c6 quy mé 22ha.
L&i vay tra 3 thang
mot lan ké tir thang
9 nam 2018.
Ngay tra ng cudi e b e 1 a3
R . R Toan b tai san hinh thanh tr chi phi dau tu
cung la ngay 29 o o N
i . ma Cong ty da dau tu va sé dau tu trong
thang 11 nam 2022. . ..
Fo . .. | tuong lai vao 100 ha giai doan 1 KCN Nam
Goc tra 6 thdng mot N o NN L
9,5- N N Son - Hap Linh va cic quyén tai san phét sinh
281,43 B lan ké tor ngay 25| . N o
10%/nam ) . tir cAc hop dong kinh té phat sinh tir cac giao
thang 5 nam 2018. . N . \ 3 Lo n
. . i dich nham kinh doanh co s¢ ha tang, dat va
Lai vay tra 3 thang | . ., . ..
mat 1An vio nad tai san gan lién vai dat cia 100 ha giai doan 1
ot la
Ngéan hang TMCP Céng 25’ oy KCN Nam Son — Hap Linh.
thuong Viét Nam - Chi '
nhanh Qué V& .
Que Ngay tra ng cuoi
cung la ngay 16
thang 11 nam 2022. . . N \
B g ] narfl .| Toan bo céc tai san hinh thanh tir du an dau
. Goc tra 6 thdng mot R i N R o
42,86 10%/nam N A tu xay dung co s& ha tang Khu cdng nghiép
lan ké tor ngay 22 PR
. . Qué V& m¢ rong 83,8 ha.
thang 6 nam 2017.
Lai vay tra 3 thang
1 14n vao ngay 25.
Téi da 6 nam tur
ngay giai ngan dau
tién (thang 7 nam
2020). Quyen sir dung dAt va tai san hinh thanh trén
Ngén hang TMCP Tién 265.83 10%/nam | Thoi gian an han dat (jfla cac 10 dat c}lua. bél-n thu¢c Dy an dﬁl{
Phong gbc 1a 12 thang ké tu xay dung Khu D6 thi Dich vu Thuong mai
tir ngay giai ngan va Nha & c¢ong nhan Trang Dué
dau tién. L4i vay tra
vao ngay 26 hang
théang.
Ngan hang TMCP bai B Toi da 10 nam tir T B , R ,
2.500 11,5%/mam Céc tai san lién quan den Dy an Trang Cat

Chang Viét Nam

ngay giai ngan dau
tién vao thang 12
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Gia tri LAl KY HAN
NGAN HANG (ty SUAT TRA GOC HINH THU'C PAM BAO
dong) VA LAI
nam 2020.
TONG CONG 3.234,52

Nguon: Thuyét minh BCTC hop nhat giita nién dg nam 2021 da sodt xét cia KBC

o Tréi phiéu phat hanh

Chi tiét trai phiéu da phat hanh cia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nim 2021 nhu sau:

) ) S0 _ ) ) LAIsuAT | THO! A
TR,?\I LOALI TRAI LU’(_)!\IG MENH SSIA GIA TRI TRONG HA[\I TAI SA’N PAM
PHIEU PHIEU TR@I VND (dong) (nghin VND) S TR,?I BAO
PHIEU PHIEU
Toan bo vén gop tai
Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dau tu
o | T | 0 B0
Bond1- i . 180 1.000.000.000 180.000.000 9,3% | 11 nam o .
2017 Ch? B!DV Bac 2022 dung dat tai 84
Sai Gon Hung Vuong,
phuong Hai Chéu 1,
quan Hai  Chau,
thanh phé Pa Ning
KBC2020. | Tréi phiéu doanh 200.000 1.000.000 200.000.000 10,50% | 08 thang | 1.309.000 c6 phan
200 nghiép phat hanh 05 nam |cua Cobng ty Cé
cho cac ddi 2022 phin Khu Cong
twong nghiép Sai Gon -
Béc Giang
KBC2020. | Tréi phiéu doanh 2.000.000 100.000 200.000.000 10,80% | 23  thang | Céac cong trinh trén
VB nghiép phat hanh 06 nam | dit (bao gdbm nha
cho cac dbi 2022 Xu6ng san Xuit, vin
tuong phong), gia tri diu
tu co sé ha ting tai
Khu Cong nghiép
Qué V& hién hiw,
Khu Cbng nghiép
Qué V8 mé rong va
Khu Cbng nghiép
Quang Chéau
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) . S0 _ . . LAI SUAT THO!I S
TRAI LOAI TRAI LUONG MENH GIA GIA TRI TRONG HAN TAI SAN DAM
PHIEU PHIEU TRAI VND (@dng) | (nghin VND) NAM TRAI BAO
PHIEU PHIEU
KBC2020. | Tréi phiéu doanh 4.000.000 100.000 400.000.000 11,00% | 28 thang | 1.680.000 cd phﬁn
DC nghiép phat hanh 01  nam | phd théng cua Cong
cho céc ddi 2022 ty C& phin Khu
tuong Cong nghiép Sai
Gon - Hai Phong
KBCH202 | Trai phiéu doanh 2.000.000 100.000 200.000.000 10,50% | 28 thang | Cac cong trinh trén
2003 nghiép phat hanh 02  nam | dit (bao gdbm nha
cho cac ddi 2022 Xuéng san Xuit, vin
tuong phong), gia tri diu
tu co sé ha ting tai
Khu Cong nghiép
Qué V& hién hitu va
Khu Cong nghiép
Qué V& mo rong
KBC2123 | Traiphiéudoanh |  4.000.000 100.000 |  400.000.000 10,50% | 22 thang 2 | T4i san dam bao bao
001 nghiép phét hanh nam2023 | 7
cho céc ddi i 709’009 c0 PhanA
pho thong ciia cong
tuong ty C6 phan Khu
cong nghiép Sai
GOn-hai Phong
- 600.000 ¢4 phan
phd théng cua cong
ty C& phin Khu
cdbng nghiégp Sai
Gon-Bic Giang
KBC2021. | Trai phiéu doanh 15.000.000 100.000 | 1.500.000.000 10,80% | 24 thang 6 | Khdong c6 tai san
AB nghiép phat hanh nam 2023 dam bao
cho cac ddi
tuong
KBCH212 | Trai phiéu doanh 5.118.500 100.000 511.850.000 10,50% | 03 thang 6 | 26.000.000 cb phén
3002 nghiép phat hanh ndm 2023 | phd théng cua Téng
cho cac ddi Cong ty Phat trién
tuong d6 thi Kinh Bic -
CTCP
Chi phi phét hanh trai phiéu -26.426.244
TONG CONG 18.818.680 3.565.423.755

Nguon: Thuyét minh BCTC hop nhat giita nién dg nam 2021 da sodt xét ciia KBC
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o Vay cdc doi twong khéac

Chi tiét cac khoan vay ngan han tin chap tir cac ddi teong khac dugc trinh bay nhu sau:

: Gia tri : ’
Doi twgng khéc . L&i suat Ky han tra goc va lai
(ty dong)

Cong ty C6 phan Khu Céng 400 2%/thang | Ky han 6 thang, gbc va i vay dao

nghiép Sai Gon - Nhon Hoi han ngay 22 thang 7 nam 2021

Ong B4 Anh Diing 50 Khong 13i suit | Ky han 18 thang, gbc vay déo han
ngay 15 thang 1 nam 2022

Cong ty C6 phan Tu van va 40 11%/mam | Ky han 12 thang, goc va ldi vay

Pau tu Kim Ha dao han ngay 12 thang 5 ndm 2022

Cong ty C6 phan Kum-Ba 1 6,5%/Mmam | Ky han 6 thang, ddo han ngay 17
thang 7 ndm 2021

Cong ty Co phan Pau tu Sai . 12%/mam | Ky han 12 thang, goc va lai vay

Gon - ba Nang ’ dao han ngay 20 thang 4 nam 2022

Ba Lé Thi Hai Yén 12%/mam | Ky han 12 thang, goc va ldi vay

4 ddao han ngay 11 thang 11 nam

2021

Tong cong 512,8

Nguon: Thuyét minh BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da soét xét ciia KBC

= Tinh hinh cdng n¢ hién nay:

Theo Bang can ddi ké toan trong céc bao céo tai chinh hop nhat kiém toan cho nim tai chinh két
thlic ngay ngay 31/12/2019, 31/12/2020 va béo céo tai chinh hop nhat giita nién d6 nam 2021 da
soat xét két thic ngay 30/06/2021 tong s du phai thu va ng phai tra cua Cong ty la:
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Bang 21: Cac khoan phai thu caa KBC

Pon vi: nghin dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Céc khoan phai thu ngan han 5.493.191.454 | 6.637.765.390 | 8.099.151.598
Phai thu ngin han caa khach hang 1.353.873.386 | 1.384.869.373 | 1.800.692.096
Tra trude cho ngudi ban ngén han 2.442.883.530 | 2.701.142.325 | 2.946.266.938
Phai thu vé cho vay ngan han 391.712.488 925.080.022 | 1.281.965.104
Phai thu ngan han khac 1.312.056.030 | 1.634.007.650 | 2.077.561.441
Dy phong phai thu ngan han khé doi -7.333.980 -7.333.980 -7.333.981
Cac khoan phai thu dai han 127.852.712 181.755.870 | 1.358.852.008
Phai thu vé cho vay dai han 1.000.000 140.910.000 | 1.317.973.000
Phai thu dai han khac 126.852.712 40.845.870 40.879.008
Tong cac khoan phai thu 5.621.044.166 | 6.819.521.260 | 9.458.003.606

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da sodt xét ciia KBC

Bang 22: Cac khoan phai tra cia KBC

Pon vi: nghin dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
No ngin han 4.067.458.297 | 6.962.196.498 | 7.053.719.219
Phai tra nguoi ban 370.592.050 155.402.318 201.852.770
Nguoi mua tra tién trudc 414.280.990 894.453.239 547.951.635
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 129.306.628 454.343.617 279.487.289
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Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Phai tra nguoi lao dong 215.919 134.912 9.482.439
Chi phi phai tra ngan han 1.634.889.249 1.043.936.809 | 1.334.980.343
Doanh thu chua thyc hién ngan han 4.718.340 4.327.075 2.577.417
Phai tra ngan han khac 702.391.584 2.856.054.333 2.749.276.045
Vay va ng thué tai chinh ngén han 804.035.305 1.546.681.630 1.921.248.719
Quy khen thudng phuc lgi 7.028.227 6.862.561 6.862.561
No dai han 1.984.400.404 6.170.686.623 7.811.518.979
Chi phi phai tra dai han 909.879 1.134.633.021 1.322.544.221
Thué thu nhap hoan lai phai tra 820.722.697 776.738.176 882.403.030
Phai tra dai han khac 1.121.897.918 35.537.754 31.037.547
Du phong phai tra dai han 951.967 951.967 951.968
Vay va ng thué tai chinh dai han 1.121.897.918 4.218.161.587 5.569.981.910
Doanh thu chua thyc hién dai han 4.791.738 4.664.114 4.600.302
Tong ne phai tra 6.051.858.701 | 13.132.883.122 | 14.865.238.198

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt gitta nién dé nam 2021 da sodt xét

= Hang tén kho

Bang 23: Tinh hinh hang tén kho ciaia KBC — Hep nhat

cua KBC

Pon vi: nghin dong

Chi tiéu

31/12/2019

31/12/2020

30/06/2021

Hang tn kho

7.547.758.771

11.533.861.447

11.372.912.621

Nguon: BCTC hgp nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da sodt xét cia KBC

Theo Thuyét minh sb 10. Hang ton kho tai BCTC hop nhat giita nién d6 nam 2021 cua KBC:
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Hang ton kho cua Tap doan tai ngay 30 thang 6 nim 2021 bao gém tién sir dung dét, chi phi dén
bl giai phdng mit bang va xay dung co so ha tang, chi phi 14i vay vén hda va cac chi phi khac
phét sinh trong qué trinh phat trién cac khu cong nghiép va cac du &n bt dong san khac do Tap
doan phat trién dé ban. Phan Ién hang ton kho caa Tap doan duogc sir dung dé thé chap cho cac
khoan vay dai han nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 20.

(i) Theo Quyét dinh s6 1548/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2010, Uy ban Nhan dan Thanh
phd Hai Phong d3 phé duyét Quy hoach chi tiét 1/2000 cua Du 4an Pau tu xay dung Khu d6 thi
va Dich vu Trang Cat (“Du an Trang Cat”) vai dién tich khu d6 thi va dich vu dugc phé duyét la
584,91 ha, dong thoi phé duyét Cong ty 1a chu dau tu cta du an nay. Theo d6, Cong ty di thanh
lap Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cat (“Cong ty Trang Cat”) dé truc
tiép thuc hién, quan Iy va kinh doanh du 4n nay. Vao ngay 8 thang 10 nam 2012, Uy ban Nhan
dan Thanh phé Hai Phong ciing da ra Quyét dinh s6 1679/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé giao
cho Cong ty Trang Cat dé thyc hién Dy an Trang Cét tai phuong Trang Cat, quan Hai An, véi
tong dién tich duoc giao 1a 581,93 ha.

Trong nam 2020, Cong ty Trang Cat ¢3 nhan dugc Gidy béo nop tién s dung dit cho Dy
an Trang Cat, véi tong sd tién 1a 3.687.236.335.000 VND. Trong nam 2021, Cong ty di hoan tat
cong tac xac dinh sé tién dén bu, giai phong mat bang dugc can trir vai tién sir dung dat vsi Uy
ban Nhan dan Thanh phé Hai Phong va dong nop tién sir dung dat theo ding quy dinh.

Ciing lién quan dén Dy &n Trang Cét, theo Hop dong thé chap tai san d¢é dam bao nghia
vu caa bén thir ba s6 0202/2013/HDTC-DN ngay 24 thang 2 nim 2013 gitta Cong ty Trang Cét
va Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Tay (“Ngan hang Phuong Tay”), nay di duoc sap
nhap thanh Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Ching Viét Nam (“PVcomBank™) va Thoa
thuan vé co cau ng, tmg von va tra ng s 3012/2020/BBTT/PVB-KB-TCC ngay 30 thang 12 nam
2020 giira Cong ty Trang Cat, Cong ty va PVcombank (“Thoa thuan co cdu ng™), Cong ty va
Cong ty Trang Cat da dong y sir dung Dy &n Trang Cat lam tai san dam bao cho nghia vu vay va
no cua mot nhém cac cong ty va ca nhan (bao gom Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac,
mot cong ty con caa COng ty va cac cong ty/ca nhan khac) véi PVcomBank. Tong nghia vu vay
va no ciia nhém cdng ty nay véi PVcomBank tai ngay ky Thoa thuan co cau ng néu trén 13 7.631
ty VND, trong dé nghia vu vay va no ciia Cong ty va cong ty con (Céng ty C6 phan Khu céng
nghiép Sai Gon — Bic Giang) la 2.820 ty VND va phan con lai 1a nghia vy vay va no caa céc
cbng ty/ca nhan khac.

Ciing theo Thoa thuan co cu no néu trén, Cong ty va Cong ty Trang Cét ciing cam két
v6i PvcomBank vé nghia vy tra no thay cho nhém céc cong ty va ca nhan nay néu cac cong ty va
c& nhan nay vi pham lich tra no da thong nhat véi PvcomBank, nhu trinh bay tai Thuyét minh s6
31.

Trong ky, Tap doan dd vén hoa chi phi di vay tong cong 1a 178,1 ty VND (cho giai doan
sau thang dau nam 2020: 16,4 ty VND). Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén khoan vay
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nham dau tu xay dung phat trién cac khu cong nghiép va cac du an bat dong san khac cua Tap

doan.

= Piu tur tai chinh ngin han

Bang 24: Tinh hinh du tw tai chinh ngin han cia KBC — Hop nhit

Pon vi: nghin dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Chung khoan kinh doanh 7.490.461 1.862.358.461 | 1.862.358.461
Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh -6.616.366 -5.305.222 -5.164.742
Pau tu nam gitr dén ngay dao han 2.000.000 82.600.000 82.639.107
Tong 2.874.095 1.939.653.239 | 1.939.832.826

Nguon: BCTC hgp nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da sodt xét ciia KBC

= Pau tw tai chinh dai han

Bang 25: Tinh hinh déu tw tai chinh dai han ciaa KBC — Hep nhiat

Pon vi: nghin dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Dau tu vao cong ty lién két 434.925.286 | 234.988.853 | 352.589.810
Pau tu gop von vao don vi khac 448.500.200 | 448.500.200 | 448.500.200
Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han -22.344.944 -22.887.918 -22.887.918
Téng 861.080.542 | 660.601.135 | 778.202.092

Nguon: BCTC hgp nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da sodt xét ciia KBC
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11.2 CAc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 26: Chi tiéu tai chinh hep nhat

CHI TIEU Pon vi 2019 2020
1. Chi tiéu kha niing thanh toan (tgi thoi diém
cudi ky)
i.airll . rll-;z rslc;] ;(nfllil za:ggétnh;lz:)toan no ngan han (Tai Lin 342 307
1.2. Hé s6 Kha nang thanh toan nhanh [(Tai san \
ngan han - Hang tén kho)/No ngan han] Lan 1,56 142
2. Chi tiéu vé co' cau nguon vén
2.1. Hé sb No phai tra/Téng tai san Lan 0,37 0,55
2.2. Heé sb No phai tra/Vén chu so hiru Lan 0,58 1,23
3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong
3.1. Hé s6 Vong quay hang ton kho (Gia von han ‘
ban/Hang ton kghg bizh qugn) ( ’ Lan 0.17 0:15
3.2. Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan Lan 0,19 0,11
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 17
4.1. Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 28,61 8,36
4.2. Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén CSH binh quan % 9,08 2,13
4.3. Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan % 5,59 1,11
4.4, Hé sb Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan % 43,32 21,02
4.5. Hé sb Loi nhuan tr HDKD/Téng tai san % 8,46 1,90

Nguon: BCTC hgp nhat kiém todn nam 2019, 2020 ciia KBC
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12. Hji dong quan tri, Ban giam d6c, Ban kiém soat, Ké toan truéng

> Héi Pong Quan Tri

Dudi déy 1a cac thanh vién HDQT cua Kinh Bic tinh d¢én ngay caa Ban Céo Bach:

Ho tén Chirc danh
Ong Ping Thanh Tam Chu tich HPQT
Ba Nguyén Thi Thu Huong Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh viéen HDQT
Ong Huynh Phat Thanh vién HPQT doc lap
Ong Pham Phuc Hiéu Thanh vién HDQT

4+  OngPing Thanh Tam — Cha tich HPQT

1.Ho va tén:

2.Gigi tinh:

3.Ngay thang nam sinh:
4.Noi sinh:

5. CCCD:

6.Qudc tich:
7.Dan toc:

8.bia chi thuong tru

9.bia chi email:

10.Trinh d6 chuyén mon:

DANG THANH TAM
Nam

15/4/1964

Thanh phé H6 Chi Minh

S6 031064005582; ngay cap 01/10/2018, noi cap: Cuc Canh
Sat PKQL cu tra va DLQG vé dén cu

Viét Nam
Kinh

6/35D Khu Phé 3 Phuong Binh An, Quan 2, Thanh Phé Ho
Chi Minh.

dttam@kinhbaccity.vn

K§¥ su Hang hai, Ctr nhan Quan tri kinh doanh, Ctr nhan
Luat, Bang Diploma of Business Management cua Trudng
Henley - Anh Qudc
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11.Qua trinh cbng tac:

T nam 1988 dén 1996

T nim 1996 dén 2007

T nim 1999 dén 2004

Tir ndm 2002 dén nay

- Tunam 2004 dén 2009

- Tu thang 2007 dén 2009

- T nim 2005 dén 7/2012

- Tir 2007 dén nay

- Tw2011 dén 2016

Tir nim 2013 dén nay

12. Chirc vu dang nam giir tai t6 chic
dang ky niém yét

13.Chtc vu dang nam gitr tai to chic

La Can bo sy quan hang hai, Cong ty Van tai bién Sai Gon;

La Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Tan
Tao (ITACO);

La Dai biéu Hoi ddng nhan dan huyén Binh Chanh (thanh
phd H6 Chi Minh) nhiém ky 1999 — 2004;

La Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc Cong ty
C6 phan Phét trién D6 thi Kinh Bic, nay 1a Téng Coéng ty
Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP. Ngay 22/11/2012 thdi la
Téng giam db¢ Tong Cong ty Phat trién Do thi Kinh Bic —
CTCP;

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Céng nghé
Vién théng Sai Gon (SGT);

Dai biéu Hoi dong nhan dan Thanh phé HO Chi Minh nhiém
ky 2004 — 2009;

La Thanh vién Hoi dong quan tri CTCP Pau tu va Cong
nghiép Tan Tao (ITACO);

Chu tich HDQT Céng ty CP KCN Sai Gon — Béc Giang;

Puoc Thu tuéng Chinh pha nuéc CHXHCN Viét Nam
chuan y bd nhiém Iam Thanh vién chinh thac Hoi dong Tu
van Kinh doanh APEC (ABAC); Thanh vién Hoi dong Tu
van cao cap Chuong trinh Hanh dong hau WTO cua Chinh
phu.

Dai biéu quéc hoi khoa XIII;
Chu tich HDQT Cong ty CP KCN Sai gon — Hai Phong

Chu tich HDQT

Chu tich HDQT C6 phan Céng nghé Vién théng Sai Gon va
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khac Cong ty CP KCN Sai gon — Hai Phong.

14.S6 CP nam gitr: 85.250.000 cb phan, chiém 18,15 % sé c¢6 phan c6 quyén
biéu quyét

+ Dai dién s hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ Cé nhan so hitu 85.250.000 ¢ phan, chiém 18,15 % s6 c¢6 phan c6 quyén
biéu quyét

15. S6 ¢ phan nam gitr cua = Ba Hoang Thi Kim Tuyén 1a me dé ong Ding Thanh

nguoi/phap nhan co lién quan: Tam, dang ndm @it 5 c6 phan, twong ung 0,000001%

VDL.

= Ba bing Nguyén Quynh Anh 1a con dé 6ng Biang Thanh
Tam, dang nam gitr 10.000.000 c6 phan, twong {ng
2,13% VDL.

» Babang Thi Hoang Phuong la em rudt 6ng bang Thanh
Tam, dang nam giir 7.649 c6 phan, twong tng 0,00016%
VDL.

16. Cac khoan no dbi véi Cong ty: Khéng cd
17. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khdng c6
18. Quyén lgi va mau thuan véi Cong ty: Khong c6

4+ BaNguyén Thi Thu Hwong — Thanh vién HPQT kiém Tong Giam déc

1.Ho va tén: NGUYEN THI THU HUONG

2.Gigi tinh: Nit

3.Ngay thang nam sinh: 22/10/1971

4 Noi sinh Thanh Hoéa

5.6 CMND 011613120; Ngay cap 16/08/2011, Noi cip: Cong an

Thanh phb Ha Noi

6.Qudc tich: Viét Nam
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7. Dan toc
8. bia chi thuong trd
9.Dbia chi email:

10. Trinh d6 chuyén mon

11.Qué trinh cdng tac:

Trudc nam 2003

- Tiunim 2003 d&én 2012

- Tirnam 2006 dén nay

- Turnam 2012 d&n nay

- Tiurnam 2013 dén nay

12. Chtic vy dang nam gii tai to chic dang ky

niém yét

13.Chtic vu dang nam gt tai t6 chirc khéc

14.S6 CP nam gitr:

+ Pai dién so hau:

Kinh
22 Trung Liét, quan Bong Da, TP. Ha Noi
ntthuong@kinhbaccity.vn

Tién st Khoa hoc Kinh té, Thac si Quan tri kinh
doanh

Lam cdng tac Quan hé dbi ngoai, VP Kinh té & Van
hoa Dai Bic tai Ha Noi va mot s cong viéc khac;

Ph6 Tong Giam ddc Cong ty CP Phat trién D6 thi
Kinh Béc, nay la Téng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Bic - CTCP;

Thanh vién HBQT Cong ty CP KCN Sai Gon — Bic
Giang; Thang 7/2012 b nhiém Iam Chu tich
HDQT;

Tong Giam déc Tong Cong ty Phat trién Do thi Kinh
Bic — CTCP; Thanh vién HPQT;

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan KCN Sai Gon
Hai Phong;

Tong Giam dbc; Thanh vién HDQT

Chu tich HPQT CP KCN Sai Gon — Bic Giang va
thanh vién HPQT cua Cong ty CP KCN Sai gon —
Hai Phong.

299.478 c6 phan, chiém 0,07% sé ¢b phan c6 quyén
biéu quyét

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I¢
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+ Ca nhan so hitu:

15. S6 ¢b phan nam giit ciia nguoi ¢6 lién
quan:

16. Cac khoan no ddi vai Cong ty: Khéng co

299.478 cb phan, chiém 0,07% sé ¢4 phan c6 quyén
biéu quyét.

= Ong Nguyén Quang Minh la em rudt ba Nguyén
Thi Thu Huong, dang nam giir 170 ¢ phan,
tuong ang 0,000036% VPL.

17. Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong cé

18. Quyén loi va mau thuan véi Cong ty: Khong cé

4+  Ong Nguyén Vinh Tho: Thanh vién HPQT

1.Ho va tén:

2.Giéi tinh:

3.Ngay thang nam sinh:
4.Noi sinh

5.56 CMND

6.Qudc tich:
7.Dan toc:

8.bia chi thuong tru

9. bia chi email:
10.Trinh d¢ chuyén mon:

11.Qua trinh cbng tac:

- Trudc nam 2017

NGUYEN VINH THO
Nam

20/04/1968

TP. H6 Chi Minh

022238921; Ngay cap 11/08/2003, Noi cap: Cong an
Thanh phb H6 Chi Minh

Viét Nam
Kinh

498 Dién Bién Phu, Phuong 11, Quan 10, TP. H6 Chi
Minh

vinhthonguyen68@gmail.com

K§ su Hang Hai, Ctir Nhan Tai chinh Doanh nghiép

Giam ddc kinh doanh KCN Tan Tao; Tong giam dbc
Cong ty C6 phan du lich Sai Gon — Ham Tan; Chu tich
HDQT Cong ty C6 phan dia 6¢c Nam Viét; Thanh vién
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- Tirnam 2017 &n nay

12. Chuc vy dang ndm gii tai to chuc
dang ky niém yét

13.Chirc vu dang nam git tai t6 chirc khac
14.S6 CP nam giit:
+ Dai dién so hitu:
+ Ca nhan s¢ hiru:

15. S6 ¢6 phan nam gitr cua ngudi ¢d lién
quan:

16. Cac khoan ng di voi Cong ty:

17. Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

HPQT Céng ty Cb phan Vinatex Tan Tao.
Thanh vién HDQT KBC (nhiémk § 2017-2022)

Thanh vién HDQT

Khoéng c6

0 ¢b phan, chiém 0% s6 cb phan c6 quyén biéu quyét
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I¢

0 ¢6 phan, chiém 0% sb c6 phan c6 quyén biéu quyét.

Khéng cd

Khoéng c6

Khoéng c6

18. Quyén loi va mau thuan véi Cong ty: Khong cé

4+  Ong Huynh Phat: Thanh vién HPQT ddc lap

1.Ho va tén:

2.Gi¢i tinh:

3.Ngay thang nam sinh:
4.Noi sinh:

5.56 CMND:

6.Qudc tich:
7.Dan toc:

8.Dia chi thuong trd

HUYNH PHAT
Nam

07/02/1966

TP. Hb Chi Minh

021737346; Ngay cap 06/03/2012, Noi cap: Cong an
Thanh phé Ho Chi Minh

Viét Nam
Kinh

350/68 BUi Hitu Nghia F.2, Q. Binh Thanh, TP. H6
Chi Minh
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9.bia chi email: Phath1966@gmail.com
10.Trinh d6 chuyé&n mén: Ctr nhan Kinh té tai chinh ké toan

11.Qué trinh cdng tac:

- Trudc nim 2010 Ké toan Truong Bén xe Vin Thanh, Bén xe Mién
Dong
- Tiurnam 2010 dén 2016 Ké toan truong — Giam ddc Tai Chinh Cong ty CPDT

KCN Lé Minh Xuan 2;

- Tirnam 2010 dén thang 7/2018 Ké Toan trusng CTCP KCN Sai Gon — Tay Ninh;
Giang vién khoa Tai chinh Ké toan Vién Quan tri
doanh nghiép Ha Noi

- Turnim 2013 dén nim 2017 Thanh vién HPQT doc lap cia KBC

- Tunam 2017 dén nay Thanh vién HPQT dgc lap cua KBC (nhiém ky 2017 —
2022)

12. Chtic vu dang nam gitr tai t6 chuc Thanh vién HPQT doc lap

dang ky niém yét

13. Chirc vu dang nidm giit tai to chuc khac  Khéng co

14.S6 CP nam giir: 0 ¢6 phan, chiém 0% sb ¢b phan c6 quyén biéu quyét
+ Pai dién so hiru: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
+ C& nhan s¢ hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét.

15. Sb ¢6 phan nam gitr ciia ngudi co lien  Khéng c6
quan:

16. Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khéng c6
17. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: ~ Khdng co
18. Quyén loi va mau thuin véi Cong ty: Khéng co
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4+  Ong Pham Phic Hiéu — Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Giam déc, kiém Ké toan

truéng
1.Ho va tén:
2.Giéi tinh:
3.Ngay thang nam sinh:
4.Noi sinh

5.56 CMND

6.Qudc tich:
7. Dan toc

8. Dia chi thuong tru

9.bia chi email:

10.Trinh d¢ chuyén mon:

11.Qua trinh cbng tac:

- Trudc nam 2004

- Tu nam 2004 dén 2012

- Tiurnam 2012 dén nay

- Tiurnam 2014 dén nay

12. Chirc vy dang nam gt tai t6 chuc

dang ky niém yét:

PHAM PHUC HIEU
Nam

08/09/1978

Thai Binh

013124459; Ngay cap 04/03/2010, Noi cap: Cong an
Thanh phé Ha Noi

Viét Nam
Kinh

Phong 1403 — C2, Khu D6 Thi My Pinh 1, Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi.

hieupp@kinhbaccity.vn

Ctr nhéan Tai chinh- Ngan hang/Thac sy quan tri kinh
doanh

Lam viéc tai Cong ty TNHH Ha Viét va mot sé viéc
khac;

Chuyén vién tai Céng ty C6 phan Phat trién 6 Thi
Kinh Bac nay la Tong Cong ty Phat trién Do thi Kinh
Bic — CTCP;

Ph6 Tong Giam ddc, kiém Ké toan truong cia KBC

Thanh vién HPQT ctia KBC, Nguoi duoc iy quyén
cong b thdng tin

Ph6 Tong giam déc; Ké Toan truong; Ngudi duoc uy
quyén cong bd thong tin; Thanh vién HPQT cua Tong
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Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP

13.Chtc vu dang nam gitr tai to chic Khéng c6

khéc:

14.S5 CP nam gitt: 22.817 cb phan, chiém 0,0057% sb cb phan c6 quyén
biéu quyét

+ Pai dién s& hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ C4 nhan so hitu: 22.817 ¢6 phan, chiém 0,0057% sb ¢ phan c6 quyén
biéu quyét.

15. S6 ¢6 phan nam giit ciia nguoi ¢6 lién quan: Khéng co
16. Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong cé

17. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong cé

18. Quyén loi va mau thuan véi Cong ty: Khong cé

> Ban Kiém soat:

Duéi day 1a cac thanh vién Ban Kiém Soat cua T6 Chuc Pang ky Niém yét tinh dén ngay cua
31/12/2020:

Ho tén Chirc danh
Ba Nguyén Bich Ngoc Trudng Ban Kiém soat
Ba Thé Thi Minh Héng Thanh vién Ban Kiém soat
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién Ban Kiém soat

+ Ba Nguyén Bich Ngoc — Truéng Ban Kiém soat

1.Ho va tén: NGUYEN BICH NGOC
2.Giéi tinh: N
3.Ngay thang nam sinh: 16/07/1976
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4 Noi sinh: Ha Noi

5.56 CMND: 001176012746; Ngay cap 28/11/2016, Noi cap: Cuc
truong cuc canh sat DPKQL cu trii va DLQG vé dén cu

6.Qudc tich: Viét Nam

7.Dan toc: Kinh

8.bia chi thuong trd 30 Ngd Thinh Hao II, Phuong Hang Bot, Pong Pa,
Ha Noi

9.bia chi email: ngocnb.kbc@gmail.com

10.Trinh d6 chuyé&n mén: Cur nhan kinh té, nganh Ké toan

11.Qua trinh cbng tac:

- Tiunam 1995 dén 1997 Ké toan tai Cong ty thiét ké quang cao Handy

- Turnam 1998 dén 2014 Ké toan Truong tai Tap chi Khoa hoc va To quéc

- Tirnam 2015 dén nay Can bo quan ly tong hop — Van phong Pai dién Ha
Noi cia Tong Cong ty Phat trién D6 Thi Kinh Bic -
CTCP

Truong Ban Kiém soat chuyén trach (nhiém ky 2017 —
2022) tai KBC

12. Chirc vu dang nam giir tai to chic dang  Truong Ban kiém soét, Can bo quan ly tong hop —
ky niém yét: Vin phong Pai dién Ha Noi caa Tong Cong ty Phat
trién D6 Thi Kinh Béic - CTCP

13.Chtc vu dang nam gii tai to chirc khac:  Khong

14.S6 CP nam gitr: 0
+ Pai dién so hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I¢
+ C& nhan s¢ htru: Khoéng co

15. S6 ¢b phan nam giit ciia nguoi ¢6 lién quan: Khéng co
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16. Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong cé

17. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong cé

18. Quyén loi va mau thuan véi Cong ty: Khong co

4 Ba Thé Thi Minh Hong — Thanh vién Ban Kiém soat

1.Ho va tén:

2.Gidi tinh:

3.Ngay thang nam sinh:
4.Noi sinh:

5.56 CMND:

6. Qudc tich:
7. Dan toc:

8. Dia chi thuong tru:

9.bia chi email:
10.Trinh d6 chuyén mon:
11.Qua trinh cbng tac:

T nam 2007 dén 2009

T nam 2007 dén 2009

Tir nim 2009 dén nay

THE THI MINH HONG
Nit

10/07/1984

Ha Noi

001184018108; Ngay cap 12/10/2016, Noi
cap: Cuyc canh sat PKQL cu tra va DLQG vé
dan cu

Viét Nam
Kinh

50 Cong Vi, phuong Cong Vi, Ba Dinh, Ha
Noi

theminhhong84@gmail.com

Cu nhan tai chinh - ké toan

Nhan vién ké toan tai Cong ty TNHH Tét
Viét Nam

Nhan vién ké toan tai Cong ty TNHH Tét
Viét Nam

Chuyén vién ké toan tai Cong ty CP ching
khoan Navibank
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- Tirnam 2017 d&én nay Thanh vién Ban Kiém soat KBC khong
chuyén trach (nhiém ky 2017 — 2022) tai KBC

12. Chirc vy dang nam gii tai t6 chac dang  Thanh vién Ban kiém soat
ky niém yét

13.Chtic vu dang ndm g tai t6 chac khac ~ Chuyén vién ké toan tai Cong ty CP chimng
kho&n Navibank

14.S6 CP nam gitr: 0
+ Pai dién s¢ hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
+ Ca nhan s¢ hiru: Khéng cé

15. S6 ¢6 phan nam giir caa nguoi ¢6 lién quan: Khéng co
16. Cac khoan no d6i voi Cong ty: Khong co
17. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong cé

18. Quyén loi va mau thuan véi Cong ty: Khong cé

4 Ong Tran Tién Thanh — Thanh vién Ban Kiém soat

1.Ho va tén: TRAN TIEN THANH

2.Gigi tinh: Nam

3.Ngay thang nam sinh: 08/06/1975

4.Noi sinh: Quang Ninh

5.56 CMND: 012449145; Ngay cip 07/09/2013, Noi cap: CA Thanh phé
Ha Noi

6.Qudc tich: Viét Nam

7.Déan toc: Kinh
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8.Dbia chi thuong tra:
9.bia chi email:

10.Trinh d6 chuyén mén:
11.Qué trinh cdng tac:

- Trudc nam 2013

- Tunim 2013 dén 2015

- Turnam 2015 d&én nay

- Turnam 2017 d&én nay

12. Chirc vy dang nam giir tai to
chirc dang ky niém yét

13.Chtrc vu dang ndm giir tai to
chuc khac

14.S6 CP nam giir:
+ Dai dién so hiu:

+ Cé& nhan s& hitu:

Phong 406, tap thé 125B Minh Khai, Hai Ba Trung, Ha Noi.
thanh.tt@sgicapital.com.vn

Ct nhan kinh té

Trudng phong luu ky ching khoan Cong ty C6 phan Ching
khoan Chau A Thai Binh Duong; Cong ty C6 phan Chung
khoan Truong Son, Truong phong nghiép vu ching khoan
Cong ty C6 phan Chiing khoan Navibank;

Giam ddc khéi nghiép vu chiang khoan Cong ty Co phan
Chuang khoan Navibank;

Chuyén vién phong kiém soat noi bo Cong ty Co phan Quan
ly quy dau tu SGI;

Thanh vién Ban Kiém soat KBC khong chuyén trach (nhiém
ky 2017 — 2022) tai KBC

Thanh vién Ban kiém soat

Chuyén vién phong kiém soat noi bo Cong ty cd phan quan
ly quy dau tu SGI

0 ¢6 phan, chiém 0,0% sé ¢6 phan cé quyén biéu quyét
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I¢

0 ¢6 phan, chiém 0,0% sé ¢6 phan cé quyén biéu quyét.

15. S6 ¢6 phan nam giir ciia nguoi ¢6 lién quan: Khéng co

16. Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khang c6

17. Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong co

18. Quyén loi va mau thuin véi Cong ty: Khong co

ms )) To chire tw van niém yét Trang 109

CHUNG KHOAN AN BINH



® ®
WW\? BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

LEADING WITH SAIGCN INVEST GROUP

> Ban Téng Giam déc
Hién tai, Cong ty c6 mot (01) Tong Giam dbc va sau (03) Phé Tong Giam doc.
Téng Giam ddc do HPQT bb nhiém, 1 ngudi chiu trach nhiém truéc HDQT va DPHDPCD vé viéc
thuc hién nhiém vu va quyén han dugc giao va phai bao cdo cic co quan nay khi duoc yéu cau.
Céac Ph6 Tong Giam déc va Ké toan truong do HPQT bd nhiém theo dé xuit cua Tong Giam
dbc.
Bang dué6i day liét ké tirng thanh vién cua Ban Giam déc cua Té Chirc Pang ky Niém yét tai
ngay 31/12/2020:

Ho tén Chirc danh
Ba Nguyén Thi Thu Huong Tong Giam dbc
Ong Pham Phiic Hiéu Ph6 Tong Giam ddc
Ong Phan Anh Diing Ph6 Tong Giam dbc
Ba Nguyén M§ Ngoc Ph6 Tong Giam dbc

Dudi déy 1a chi tiét vé cac thanh vién trong Ban Giam déc cia T6 Chirc Pang ky Niém yét:
4 Ba Nguyén Thi Thu Hwong — Tong Giam ddc: nhuw trén

4+ Ong Pham Phuc Hiéu — Pho Tong Giam déc: nhu trén

4 Ong Phan Anh Diing — Ph6 Tong Giam doc

1. Ho va tén: PHAN ANH DUNG

2.Gioi tinh: Nam

3.Ngay thang nam sinh: 27/08/1969

4. Noi sinh: Huyén Yén Phong, tinh Ha Bic

5.CMND: 011363687 Ngay cap: 03/07/1996 (Ngay cap mai:

04/07/2011) Noi cap: Cong an TP Ha Noi
6.Qudc tich: Viét Nam

7.Déan toc: Kinh
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8.Dbia chi thuong tra:

9. bDiachi email:
10.Trinh d chuyén mon:
11.Qué trinh cdng tac:

- Tur thang 3/1995 dén thang
10/1996:

- Tu thang 11/1996 dén thang
3/2003:

- Tur thang 4/2003 dén thang
5/2006:

- Tu thang 6/2006 dén thang
10/2007:

- Tu thang 12/2007 dén thang
3/20009:

- Tur thang 4/2009 dén thang
5/2010:

- Tu thang 6/2010 dén nay:
- Tu thang 11/2010 dén thang
5/2011:

- Turthang 6/2011 dén nay:

12.Cac chuc vu cong tac hién nay tai

Phong 1103 — 15T, phé Nguyén Thi Pinh, quan Cau Giay,
TP Ha Noi

Khéng c6

Thac si Quan tri kinh doanh, Ky su xay dung

Cén bo Cong ty Dau tu Phat trién ha ting D6 thi Ha Noi

Giam dbc Xi nghiép Xay lip Thuong mai s6 10, Cong ty
Pau tu Xay lap Thuong mai Ha Noi

Giam dbc Xi nghiép Xay lap sb 1, Cong ty CP Pau tu Phat
trien Nha Ha Noi s6 22

Giam dbc Xi nghiép Khao sat, Tu van va Thi cong xay lap,
Cong ty CP Tu van Thiét ké xay dyng cong trinh vat li¢u
xay dung — Bo Xay dung.

Can bo Quan ly Dy &n, Cong ty CP Phat trién D6 thi Kinh
Bic, (nay la Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béic —
CTCP).

Ph6 Ban Quan ly Cong trinh, Tong Cong ty Phat trién D6
thi Kinh BAc.

Giam déc Ky thuat Xay dyung, Tong Cong ty Phét trién Do
thi Kinh Bic.

Quyén Phd Téng Giam ddc, Tong Cong ty Phét trién Do
thi Kinh Bac.

Ph6 Téng Giam dbc, Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh
BAc.

Ph6 Tong Giam déc, Giam dbc Ky thuat Xay dung tai
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Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh  Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic.
Bic - CTCP

13.Céc chtrc vy hién dang nam giir tai t6  Khong

chuc khéc:

14.56 C6 phan nam gitr: 11.500 c6 phan, chiém 0,002% vén diéu l¢
+ Pai dién s6 hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié

+ C4 nhan so hiu: 11.500 c6 phan, chiém 0,002% vén diéu Ié

15.Nhimng nguoi lién quan ¢6 nam gitt ~ Vo: Phan Hong Anh - nam git: 4.700 CP, chiém 0,0011%
c6 phiéu: vbn diéu Ié

16.Loi ich lién quan di voi Congty:  Khdng
17.Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong

* Ba Nguyén My Ngoc — Ph6 Tong Giam doc

1.Ho va tén: NGUYEN MY NGOC

2.Gi6i tinh: Nit

3.Ngay thang nam sinh: 17/05/1972

4 Noi sinh: Ha Noi

5.CMND: 011792645 Ngay cip: 29/08/2012 Noi cap: CA. TP. Ha Noi

6.Qudc tich: Viét Nam

7.Dan toc: Kinh

8.Dia chi thuong tri: 37 E Vian Miéu, Phuong Vin Miéu, Quan Dong Pa, Ha
Noi

9.Trinh d6 chuyén mén: Ctr nh&n Ngoai Ngit Anh — Trung, Cir nh&n Tai chinh

Ngéan hang

10.Qua trinh cbng tac:
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- Tir ndm 1993 dén nim 1994

T nidm 1995 dén nim 1996

T nim 1996 dén nim 1999

T nam 2000 dén nim 2007

Tir ndm 2008 dén ndm nay

11.Céc chuc vu cong tac hién nay:

12.T6ng s6 CP nam gii:

13.Nhiing nguoi lién quan c6 nim
giir ¢o phiéu cua to chic dang ky
niém yét:

14.S6 CP nam giir:

+ Pai dién so hiru:

+ Ca nhan s¢ hitu:

Tap doan China — Machine Building Corporation
International (Céng ty Trung Quéc)

Nhéan vién ban hang

Ngén hang Vid Public

Nhan vién thanh toén quéc té va quan hé khéach hang

Cong ty TNHH Farnia Enterprise (Cong ty Pai Loan)

Truong Van phong dai dién Viét Nam

Cong ty TNHH Déng Thai Duong (Dai Loan)

Ph6 Tong Giam dc tai Tong Cong ty Phét trién D6 thi

Kinh Bac — CTCP

- Chtic vu tai t6 chic dang ky niém yét: Phd Tong Giam
doc

Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Biac — CTCP
- Chuc vu tai t6 chuc khac: Khong
0 C6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

Khéng

0 ¢6 phan, chiém 0,0% sé ¢6 phan cé quyén biéu quyét
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu &

0 ¢6 phan, chiém 0,0% sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét.

15. S6 ¢6 phan nam giit ciia nguoi ¢6 lién quan: Khéng co

16. Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khang c6

17. Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong cd

18. Quyén loi va mau thuan véi Cong ty: Khang co
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13. Tai san

Bang 27:Tinh hinh tai san 16n thudc sé hitu cia Cong ty — Hep nhat

BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

Pon vi: nghin dong

31/12/2020 30/06/2021
Chi tiéu L > . .| %Giatricon L » . .| %Giatricon
Nguyén gia | Giatricon lai . L Nguyén gia | Giatricon lai : L
lai/Nguyén gia lai/Nguyén gia
Tai san ¢é dinh hitu hinh 530.008.517 256.126.186 48,32% 537.800.368 245.246.326 45,60%
Nha ctra vat kién trac (bao gom chi
Y . 352.937.789 173.684.744 49,21% 356.744.740 165.891.897 46,50%
phi phét trién dat va co s& ha tang)
May mac thiét bi 64.901.071 28.565.610 44,01% 66.102.076 28.143.168 42,58%
Phuong tién van tai 84.365.395 39.807.337 47,18% 87.113.017 39.011.284 44,78%
Thiét bi van phong 26.446.654 13.890.550 52,52% 26.482.927 12.135.877 45,83%
Khéc 1.357.609 177.944 13,11% 1.357.609 64.100 4,72%
31/12/2020 30/06/2021
Chi tiéu L > . .| %Giatricon L » . .| %Giatricon
Nguyén gia | Giatricon lai . L Nguyén gia | Giatricon lai : L
lai/Nguyén gia lai/Nguyén gia
Tai san ¢é dinh vo hinh 448.175 150.904 33,67% 448.176 100.732 22,48%
Bat dong san dau tw 479.236.689 393.841.914 82,18% 311.829.378 248.199.842 79,59%
Nha xudng (bao gom chi phi phét trién
479.236.689 393.841.914 82,18% 311.829.378 248.199.842 79,59%

dat va co sé ha tang)

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt giita nién do nam 2021 da sodt xét ciia KBC
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Bang 28: Tai san dé dang dai han
Pon vi: nghin dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Tai san dé dang dai han 822.034.811 869.345.580 932.743.809
Chi phi xay dung co ban d¢ dang 822.034.811 869.345.580 932.743.809

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt gitta nién dé nam 2021 da sodt xét ciia KBC

14. Ké hoach sin xuat kinh doanh, lgi nhuin va ¢b tirc trong cic nim tiép theo

Nim 2021 Niim 2022 (*)
Chi tiéu % tang % tang

Giatri |giamsoveéi| Giatri giam so véi

nam 2020 nam 2020
Doanh thu thuan (ty dong) 6.593 | 206,51%
Loi nhuan sau thué (ty dong) 1.965 @ 514,06%
Vén Diéu lé (ty dong) 5.757 21%
Ty 1¢& loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (%) | 29,80% -
Ty 1¢& lgi nhuan sau thué/vén diéu 18 (%) 34,10% -
Co tuc - -

Nguon: To trinh PHPCP thieong nién nam 2021 s6 1004-1/2021/KBC/TT-HPQT ngay 10/4/2021 da dwoc thong
qua tai PHPCP thwong nién 2021 cua Tong Cong ty Phét trién Dé thi Kinh Bdc — CTCP

(*) Cong ty chua xdy dung ké hoach SXKD cho niam 2022

Trong nam 2021, lgi nhuan sau thué KBC duy kién bao gém cac khu dé thi nhu Phuc Ninh, Trang
Dué 1a nhiing san pham c6 bién loi nhuan gop cao. Vi du: Phiic Ninh bién lgi nhuan gop 1a 60%,
bién loi nhuan gop cua d6 thi Trang Dué 1a 70%. Do d6 cai thién nhiéu dén Loi nhuan sau thué.
Niam 2021 ¢6 1 phan doanh thu nim 2020 chuyén sang ghi nhan doanh thu vao quy 1 nén nim
2021 dat ké hoach Doanh thu/Loi nhuan sau thué cao hon binh thudng.

Néu ciin civ dé dat dwoc ké hoach lgi nhudn va cé tiec noi trén
- Xu huéng thu hat FDI vao Viét Nam noi chung, cac KCN cua KBC ndi riéng ngay mét tang;

- Gi4 cho thué dat KCN dang theo xu huéng ting nhanh.
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- Ghi nhan dugc doanh thu nha & tai mot s6 KT
- Pam phan thanh céng chuyén nhuong mot sé du an BDS thuong mai.

Ké hoach dau tw, duw dn da dwoc Héi dong quan tri (HPQT), Pai héi dong cé dong (PHPCD)
thong qua

Trong nam 2021 Coéng ty s& tiép tuc thuc hién dau tu xay dung co s& ha tang cac KCN Quang
Chau, KCN Nam Son Hap Linh, KCN Tan Phu Trung, KDT md&i Phuc Ninh, KPT Trang Dué dé
tao ra cac san pham sin c6 dap tng nhu cau cua nha dau tu. Cac muc tiéu cu thé nhu sau:

- KCN Nam Son Hap Linh — Bac Ninh Tiép tuc dén bu va hoan thién co sé ha tang, xay dung
nha may nuéc sach, xtr Iy nudc thai, v.v dé ban giao dat cho nha dau tu da ki két bién ban ghi
nhé. Du &n s& dugc ghi nhan doanh thu dang ké trong nam 2021.

- KCN Quang Chau — Bic Giang tiép tuc dén bu 20 ha dat con lai va dat chuyén do6i thém 90ha
dat tir KPT sang KCN, xdy dung mot s6 can nha xuong chuan bi san pham sin c6 dé dap
g nhu cau caa cac nha dau tu dang khao sét.

- KCN Tan Pha Trung c6 nhiéu loi thé vé vi tri, vé quy dat sin sang cho thué, dap ¢ng nhu cau
khéch hang, téc do phat trién kinh doanh duy tri mtc do ting truong 6n dinh qua cac nim
gan day. KCN nay sé& tap trung xay dung chién lugc kinh doanh pht hop duy tri tdi thiéu tc
d6 ban hang nhu cac nam va tién hanh hoan thién dén bu 100% dy &n. Ngoai ra Cong ty du
kién s& trién khai dy an khoang 200 ha KCN va 466ha KPT tai Long An.

- Tiép tuc trién khai KDT moi Phic Ninh — Bac Ninh; Tap trung trién khai co s ha tang trén
toan bo dién tich di ban giao va di san 1ap dé don dau cac dot song mai; Hoan thién thu tuc
phap 1y dbi vai dién tich di hoan thién ha tang dé sém ban giao dugc cho cac nha dau tu da
dit chd; cong tac dén b va giai phong mat bang dbi véi phan dién tich con lai cua dy an;

- Trién khai dong bo ké hoach dau tu ha tang, ké hoach kinh doanh KPT Trang Dué Hai
Phong, hoan thién 93 can nha phd thuong mai, Xy mai 28 can biét thy, tiép tuc hoan thién
ha tang

- Trién khai cac dé an thanh 1ap cac du an KDT — KCN méi tai Hai Duong, Long An.

- Hoan thién tha tuc phap ly KCN Trang Dué giai doan 3 quy md 687 ha
- Trién khai du an khu Ngoai giao doan va mot khu do thi & Ha Noi.

- Thiét lap chuong trinh xuc tién dau tu & nudc ngoai, bam sat muc tiéu phat trién kinh té caa
Chinh phu, loi ich tir céc hiép dinh thuong mai ma Viét Nam da tham gia ky két, tiép can cac
thi truong moi.

Tinh dén ngay 30/06/2021, theo sé liéu Bao céo tai chinh hop nhit giita nién do nim 2021 da
soat xét, Doanh thu thuan va Loi nhuan sau thué caa KBC lan luot 12 2.751 ty dong va 792 ty
ddng tuong (ng vai 41,72% Doanh thu thuan ké hoach 2021 va 40,30% Loi nhuan sau thué
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ké hoach 2021. Kha ning hoan thanh ké hoach da dé ra 1a khé khan véi tinh hinh dich bénh
Covid 19 dang rat phirc tap ¢ Viét Nam trong nhitng thang Quy 111 ctia nim 2021.

Ké hoach ting vén nim 2021

Theo T trinh Dai hoi dong cb dong sb 1004-3/2021/KBC/TT-HPQT ngay 10/04/2021 da
duoc théng qua tai Pai hoi dong c6 dong thudong nién nam 2021 cia KBC vé viéc Chao béan
cb phiéu riéng 1é dé tang von diéu 18, trong ndm 2021 KBC s& ting von thém 1.000 ty dong
theo hinh thic chao ban cb phan riéng Ié cho Nha dau tu chién luge va Nha dau tu chuang
khoén chuyén nghiép. Muc dich cu thé:

- B4 sung vén luu dong dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh caa Cong ty;

- Téi co cau lai cac khoan no vay nham nang cao kha ning tu chii vé vén, giam ap luc vé tai
chinh cho cong ty;

- Tang quy mo hoat dong, dau tu gbp von va cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Ngoai ra, theo T& trinh Pai hoi ddng c6 dong sé 1004-2/2021/KBC/TT-HPQT ngay
10/04/2021 da dugc thdng qua tai Dai hoi dong c6 déng thudng nién nim 2021 cia KBC vé
viéc Tang von tir ngudn Vén chi sé hitu tinh dén 31/12/2020 tai Bao céo tai chinh kiém toéan
ctia Cong ty me, trong nam 2021 KBC ké hoach phat hanh cb phiéu theo ty ¢ 3:1 cho tat ca
cd dong hién hiru co tén trong danh sach ngudi s¢ hiru chiing khoén tai ngay dang ky cudi
cung dé thyc hién quyén do VSD cép.

Du kién hai dot tang vn néu trén s& dugc thyuc hién trong Quy 3 va Quy 4 nam 2021 sau khi
duoc chap thuan tir Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

15. Panh gia ciia to chire tw van ve ke hoach lgi nhuén va co tire

Ké hoach loi nhuan cua T Chuc Pang ky Niém yét dugc dua ra trén co s cac du béo vé kinh té
néi chung, cac rai ro dy doan ciing nhu thuc trang va trién vong kinh doanh cia T6 Chuc Ping
ky Niém yét noi riéng. Trén co s& phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma Té Chirc Pang ky
Niém yét da dat duoc trong viéc kinh doanh bat dong san qua cac nam, ciing nhu tinh hinh tai
chinh kha quan cia T6 Chic Pang ky Niém yét, T6 Chtc Tu Van Niém yét nhan thay kha ning
dat duoc ké hoach loi nhuan nam 2021 cia T6 Chtc Pang ky Niém yét 1a kha thi néu khdng gap
phai nhirng rai ro bat kha khang va phat sinh cac bién dong I6n anh huong dén hoat dong kinh
doanh, kinh té vi mé va chu ky tang truong cia nganh bat dong san.

T6 Chirc Pang ky Niém yét dy kién sir dung dong tién thuan thu duoc tir hoat dong kinh doanh
cua toan Tap doan, bao gdm tién thu duoc tir cac hoat dong kinh doanh nha &, cho thué tai san dé
can dbi tra no 14i va gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duoc tir hoat dong kinh
doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nop Nha Nudgc va chi phi hoat dong, van di dé thanh
toan cac no 1ai va gdc dén han, bao gom cac khoan ng di phét sinh va cac Trai Phiéu chao ban.
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T6 Chirc Tu VAn Niém yét nhan thay rang ké hoach va kha ning thanh toan gbc va Iai Trai Phiéu
ciia T6 Chuc Pang ky Niém yét c6 thé thuc hién duoc néu khong xay ra cac rai ro bat kha khang
va phét sinh cac bién dong 16n anh huéng dén hoat dong kinh doanh, kinh té vi mé va chu ky
tang truong cta nganh bat dong san. Ching t6i ciing xin luu ¥ rang, y kién nhan xét néu trén
duogc dua ra dudi goc d6 danh gia cua TH Chirc Tu VAn Niém yét, dua trén co so nhitng thdng tin
duogc thu thap c6 chon loc va tinh toan dya trén ly thuyét vé tai chinh ma khdng ham y bao dam
gia tri ching khoan ciing nhu tinh chéc chan cuaa cac sé liéu duoc du bdo. Nhan xét nay chi mang
tinh tham khao di v&i nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu Trai Phiéu cua Tong Cong ty
Phaét trién Do thi Kinh Bac-CTCP.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thwe hién ciia té chirc ding ky niém yét
Khéng c6

17. Céc thong tin, cac tranh chip Kién tung lién quan téi cong ty ma c6 thé znh huwéng dén
gi4 ca chirg khoan niém yét (néu co)

Khéng c6
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khoan

Tréi phiéu khong chuyén d6i, khong kém ching quyén va khdng c6 tai san bao dam
Tén trai phiéu: Trai phiéu Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP
M3 trai phiéu: KBC121020

Ngay phéat hanh: 24/06/2021

Ngay dao han: 24/06/2023

Ky han trai phiéu: 24 (hai muoi tu) thang ké tir Ngay phat hanh

N oo g ~ w0 N

Ménh gia

Ménh gia mdi Trai Phiéu 12 100.000 VND (mét traim nghin dong).

8. Tong s6 ching khodn niém yét

15.000.000 (muoi 1am triéu) trai phiéu, twong dwong 100% tong s luong Tréi Phiéu da phat
hanh

9. S6 lwong co phiéu, trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat
hoic ciia to chirc niém yet

Khéng cé

10. Xép hang tin nhi¢m

Khéng cé

11. Lai suét

Tréi Phiéu s& dugc huong 18i véi 18i suat ¢ dinh 10,8%/nam.

12. Ky han tra lai, tra goc

Ky han tra l4i: L4i tra sau, dinh ky 06 (séu) thang/lan, tinh tir Ngay Phat Hanh dén Ngay Péo
Han.

Ky han tra goc: Goc dugc thanh toan mot lan khi déo han hogc vao ngay mua lai tru6c han Trai
phiéu (néu co).

13. Muc dich phat hanh trai phiéu va ké hoach sir dung von

13.1. Muc dich sir dung von

T6 Chirc Phat Hanh dung vén huy dong duoc tir tréi phiéu dé ting quy mé von hoat dong cua cac
cong ty con nhiam ma rong hoat dong kinh doanh bang viéc cho vay cac cong ty con caa T
Chuc Phéat Hanh.
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13.2. K¢é hoach sir dung vén

BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

Tién thu duoc tir viéc chdo ban Trai Phiéu, sau khi da khau trir cac khoan phi, chi phi c6 lién

quan s& dugc T6 Chirc Phat Hanh sir dung cho muc dich cho vay cac cong ty con. Cu thé:

S6 tien du kién

Thai gian giai ngéan dw

STT Noi dung s -z
(dong) kien
Cho vay Cong ty C6 phan KCN Sai .
1 . . 500.000.000.000 | Quy II den quy 1\v/2021
Gon — Bac Giang
Cho vay Cong ty Co6 phan KCN Sai .
2 ‘ o 600.000.000.000 | Quy IT dén quy 1V/2021
Gon — Hai Phong
Cho vay Cong ty C6 phan Phat trién .
3 B 400.000.000.000 | Quy IT dén quy 1V/2021
bo thi Sai Gon — Tay Bac
Tong 1.500.000.000.000

S6 tién thuc té phan bo cho cac muc dich c6 thé s& duge diéu chinh phu hop tinh hinh kinh doanh

thuc té cua Cong ty va cac cong ty con tai tirng thoi diém dé dam bao tinh hiéu qua caa dong tién

cua Cong ty.

13.2.1. Théng tin Cong ty Cé phan KCN Sai Gon - Bac Giang (“SBG”) va phwong an sir

dung vén vay nhan dwoc tir Té Chiec Phat Hanh

Pja chi: KCN Quang Chau, x4 Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.
Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh ha ting KCN.

Vén diéu 18: 220 ty dong.

Ty I¢ loi ich ciia KBC tai SBG hién tai 1a 88,06%, ty ¢ biéu quyét 1a 92,52%.

SBG hién la chi dau tu dy &n KCN Quang Chau. KCN Quang Chau nam tai huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang, c6 tong dién tich 426 ha, tong dién tich dat thwong pham 1a 278,4 ha, di 14p day

78,2%, dién tich dat thuong pham con lai 60,69 ha, dién tich dit con phai d&n bt 90 ha. Du an ¢6

vi tri thuan loi nam lién ké vai tinh Béc Ninh, cach KCN Qué V& khoang 2km va nam trén truc

giao thdng giira nhiéu khu san xuét Ién. KCN nay di thu hut duoc 17 tap doan nudc ngoai, cac

doanh nghiép tiéu biéu da dau tu tai KCN Quang Chau nhu 13: Nichirin Viet Nam Co.,Ltd, Umec
Vietnam, Crystal Viét nam, JA Solar, ZYF, Luxshare — ICT, Samkwang Vina, HIQ Vina, v.v. Ké

ms )) T6 chire twr van niém yét

CHUNG KHOAN AN BINH

Trang 120




® ®
WPAP BAN CAO BACH NIEM YET TRAI PHIEU

LEADING WITH SAIGCN INVEST GROUP

tir ndm 2016 dén nay KCN Quang Chau da rat thanh cong trong viéc thu hut dau tu sau nhiéu
nam khong thu hiat dugc khach hang nao. Riéng nam 2019, KCN Quang Chau da cho thué dugc
67,8 ha ting 24% so v6i nam 2018, thu hut mot sé khach hang tiéu biéu nhu Fuju, Jufeng,v,v.
Pay ciing 1a KCN c¢6 dién tich cho thué Ion nhat Tap doan.

Sau khi nhan vén vay tir Téng Cong ty Phét Trién D6 Thi Kinh Bic-CTCP, dy kién 1a 500 ty
ddng, SBG du kién s& sir dung phan vén nay dé hd trg va/hoic phdi hop véi cong ty con ¢ lién
quan thuc hién cong tac dén bu, giai phong mit bang va dau tu ha ting ky thuat tai du &n Cum
cbng nghiép Phudc Vinh Pong 2 va khu tai dinh cu phuc vu du 4n nay. Cum c6ng nghiép Phudc
Vinh Dong 2 1a dy an c6 dia chi tai x3 Phude Vinh Pong, huyén Can Giugc, tinh Long An va
dugc thanh lap theo quyét dinh s6 1474/QD-UBND cia UBND Long An ngay 28/04/2020. Chi
tiét dy kién theo bang sau:

S6 tién dw kién sir dung
STT Muc dich sir dung
(VND)
1 Dén bu, giai phéng mit bang 350.000.000.000
2 Hoan thién ha tang ky thuat 150.000.000.000
Téng cong 500.000.000.000

13.2.2. Théng tin Céng ty C6 phan KCN Sai Gon — Hai Phong (“SHP”) va phwong 4n sir
dung vén vay nhan dwoc tir Té Chirc Phat Hanh

- Pia chi: Khu Cong nghiép Trang Dué, x& L& Loi, huyén An Duong, Thanh Phd Hai
Phong.

- Vén diéu l¢: 416 ty dong.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san KCN
va KPT.

- Ty lé ndm giir cia KBC tai SHP hién tai 1 86,54%.

SHP hién la chu dau tu du 4n KCN Trang Dué thugc khu kinh té Dinh Vil — Cét Hai Hai Phong
va KPT Trang Dué, ¢ chinh sach wu dai cao nhat ¢ Viét Nam. Cac nha dau tu tai KCN s& nhan
duoc nhimg vu dai tdi da vé thué nhu: mién thué thu nhap trong 4 nam, giam 50% sé thué phai
ndp trong 9 nam tiép theo, thué suat thué thu nhap 1a 10% trong 15 nim nam dau, mién thué
nhap khau déi voi hang héa nhap khau theo quy dinh, mién 50% thué thu nhap dbi voi nguoi lao
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dong lam viéc trong KCN v.v.

Niam 2019 hai KCN Trang Dué 1, Trang Dué 2 ¢6 tong quy mo 402 ha di duoc lap diy 100%,
thu hut dwoc 73 nha déu tu nuéc ngodi, mot sé nha dau tu 16n c6 thé ké d&én nhu 13 LG
Electronics, LG Display, Dongjin Techwin Vina, Asia Plastic J.S.C, Haengsung Electronic,
Heesung Electronics, Innotek v.v. Sau khi 2 KCN l4p ddy, mot s6 nha dau tu 16n khong con thoi
han mién phi dich vu co s& ha ting trong 5 nam téi, thi tong doanh thu dich vu gia thiét theo don
gia hién hanh ma duy &n c6 thé thu dugc wdce tinh trén 100 ty dong/ nam. Trong ndm 2020, riéng
doanh thu dich vu cung cp nudc sach cua cong ty dat 61,1 ty dong.

Sau khi nhan vén vay tir Téng Cong ty Phat Trién D6 Thi Kinh Bic-CTCP, du kién 1a 600 ty
dong, SHP du kién sé& sir dung phan von nay dé hd trg va/hoic phéi hop véi cong ty con co lién
quan thuc hién cong tac dén bu, giai phong mat bang va dau tu ha ting ky thuat tai du &n Cum
cdng nghiép Tan Lap va khu tai dinh cu phuc vu du an nay. Cum cdng nghiép Tan Lap la du an
c6 dia chi tai xa Tan Lap, huyén Can Giudc, tinh Long An va duoc thanh 1ap theo quyét dinh s6
1472/QB-UBND cua UBND Long An ngay 28/04/2020. Chi tiét du kién theo bang sau:

S6 tién dw kién sir dung
STT Muc dich str dung
(VND)
1 Pén b, giai phong mat bang 450.000.000.000
2 Hoan thién ha tang ky thuat 150.000.000.000
Tong cong 600.000.000.000

13.2.3. Thong tin vé Cong ty Cé phan Phat trién Po thi Sai Gon Tay Bic (“SCD”) va

phuong an sir dung vén vay nhan dwec tir To Chirc Phat Hanh

- Piachi: Ap Tram Bom, qudc 16 22, x& Tan Pha Trung, huyén Ci Chi, TP.HCM.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat ¢éng san ha tang KCN.

- Vén diéu l¢: 500 ty.

- Ty l¢& lgi ich ciia KBC tai SCD hién tai 1a 72,44%, ty Ié biéu quyét la 74,3%.
SCD hién 1a chu dau tu du & KCN Tan Pha Trung tai huyén Cu Chi, cach trung tdm Thanh phé
HCM 25km, c6 tong dién tich 542 ha, dién tich dat thuong pham 314 ha, ty I¢ lap day la 56,9 %,
dién tich dat thwong pham con lai 135,3 ha, d4t con phai dén bu 34ha . Ngoai ra, SCD con la cha
dau tu dy an khu nha & cong nhan quy mé 47,7 ha. Dy 4an BPS nay nham cung tng nhu cau nha
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& sinh hoat cho lyc lwong lao dong trong KCN, du kién 7.800 nguoi.

Trong nim 2020 KCN d3 dau tu 86,15 ty dong dé thyc hién cac hang muc: dén bu, xay dung ha
tang (san lip, lam duong, cp thoat nude, dién chiéu sang, cdy xanh, ...). Du 4n di ghi nhan
doanh thu cho 36,2 ha dit twong tng véi 1.125,8 ty dong.

Sau khi nhan vén vay tir Tong Cong ty Phat Trién D6 Thi Kinh Bic-CTCP, du kién 1a 400 ty
ddng, SCD du kién s& str dung phan vén nay dé hd tro vashosc phdi hop véi cong ty con co lién
quan thyuc hién cong tac dén bu, giai phdng mat bang va du tu ha ting k¥ thuat tai du &n Cum
cong nghiép Phudc Vinh Bong 4 va khu tai dinh cu phuc vu du 4n nay. Cum céng nghiép Phudc
Vinh Bong 4 1a du an c6 dia chi tai xa Phudc Vinh Dong, huyén Can Giudc, tinh Long An va
dugc thanh 1ap theo quyét dinh sé 1476/QD-UBND cia UBND Long An ngay 28/04/2020. Chi

tiét du kién theo bang sau:

S6 tién d kién sir dung
STT Muc dich sir dung
(VND)
1 | Dén by, giai phéng mat bing 300.000.000.000
2 Hoan thién ha tang k¥ thuat 100.000.000.000
Tong cong 400.000.000.000

14. Phwong phap tinh gia

Gia cuia Trai Phiéu 1a gia tri hién tai cua nhitng dong tién trong twong lai dy tinh thu duoc tir Tréi
Phiéu, duoc chiét khau vé thoi diém hién tai voi ty 18 loi tac yéu cau thich hop caa méi Nha Pau
Tu.

Cong thirc tong quét tinh gia Trai Phiéu tra 13i dinh ky nhu sau:
T

oy — CFi N FV
B (1+ k)Y (1+ k)"

i=1

Trongd6:  PV: la Giacua Trai Phiéu
FV:  laménh gia (goc) cua Tréai Phiéu
CFi:  laai cua Tréi Phiéu nhan ky tra 1 tha i
n: la s6 ky tra 14i con lai cua Tréi Phiéu
k: 1a mic sinh 101 ky vong dbi véi loi suat Tréai Phiéu
Viéc xac dinh gia Trai Phiéu c6 thé khac nhau gitta cac Nha Pau Tu do loi suat yéu cau khac
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nhau, ap dung cac théng 1€ thi truong (market convention) khac nhau trong tinh toan va kha nang
tiép can cac thong tin thi truong khéc nhau.

15. Phwong phap tinh lgi suit khi dio han

Loi suit ddo han — YTM (Yield To Maturity) 14 dai luong do ludng loi suét (ty sut lgi nhuan)
ma nha dau tw nhan dwoc tir trai phiéu tir khi mua va nam gir trai phiéu dén khi dao han. N6i
céch khéac, YTM 1a muc 14i suat 1am cho gia trj hién tai cia cac dong tién ma nha dau tu nhan
duoc tir tréi phiéu bang véi gia tri dau tu ban dau (gia mua/gia tri thi truong cua Trai Phiéu)

Dé xac dinh YTM, nha dau tu c¢6 thé ap dung cdng thire twong tu cong thire dinh gia Trai Phiéu

duoc trinh bay tai muc trén day:
Py — CFi N FV
B (1+k)F (1+k)n

i=1

Vi du minh hoa: Gia sir mot trai phiéu ménh gia 100.000 dong, thoi gian dao han 1a 02 nam, 13i
sut trai phiéu 10,25%/nam, ky tra 14i 06 thang/lan, hién dang dwoc béan véi gia 105.000 dong.
Loi suat trai phiéu khi dao han s& dugc tinh nhu sau:

5.125 5.125 5.125 5.125 100.000

Ap dung phuong phép ndi suy: k = 3,76%. Do d6 YTM = (1+k)?- 1 = 7,65%/nam.

16. Phwrong thirc thure hién quyén

16.1. Thanh toan géc va lai Trai phiéu
Trudc khi Tréi phiéu duoc dang ky tai Tong cong ty luu ky va bu trir ching khoan Viét Nam,
viéc thanh toan gdc, i va cac khoan tién khac lién quan dén Tréi phiéu s& duoc thuc hién theo
cac quy dinh tai Cac diéu kién trai phiéu. Tur khi Trai phiéu duoc dang ky tai Tong cong ty luu
ky va bu trir chitng khoan Viét Nam, viéc thanh toan gbc, 14i va cac khoan tién khac lién quan
dén Trai phiéu s& dugc thyc hién theo cac quy dinh cua phap luat Viét Nam va cia Tong cong
ty luu ky va bu trir chitng khoan Viét Nam.

16.2. Mua lai Trai phiéu trwéc han

T6 Chuc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu truée han khi xay ra su kién vi pham va trong cac

tinh hudng khac quy dinh trong Cac Diéu Kién cua Trai Phiéu.

Theo d6, viéc mua lai Tréi Phiéu trudc han theo Cac Diéu Kién cua Trai Phiéu duoc quy dinh cu

thé nhu sau:
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< Mua Lai Trai Phiéu Trwéc Han Tw Nguyén

Khi Trai Phiéu dugc niém yét trén S¢ Giao Dich Ching Khodn thi trir trueang hop phap luat co

lien quan hoic cac quy dinh, quy ché cua S¢ Giao Dich Chiing Khoan va/hoic caa Trung Tam

Luu Ky ¢6 quy dinh khac, Té Chtrc Phat Hanh c6 quyén mua lai Trai Phiéu tir bat ky Nguoi S

Hiru Trai Phiéu nao va theo bat ky gia nao pht hop véi quy ché giao dich c6 lién quan cua So

Giao Dich Chimg Khoan. Dé tranh nham l4n, Nguoi S& Hiru Trai Phiéu c6 toan quyén tir chdi

viéc ban lai Trai Phiéu caa minh cho Té Chirc Phat Hanh khi T4 Chuac Phat Hanh thuc hién viéc

mua Tréi Phiéu.

< Mua Lai Trai Phiéu Bat Bugc

(@) To Chirc Phat Hanh c6 nghia vy phai mua lai Tréi Phiéu trugc han theo yéu cau cua Pai
Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu trong trudong hop Pai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu co
yéu cau khi phét sinh Sy Kién Vi Pham theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Tréi Phiéu.

(b)  T6 chuc Phéat Hanh phai thuc hién viéc mua lai Trai Phiéu trudc han ddi voi tat ca Nguoi
S¢ Hiru Trai Phiéu theo cung diéu kién va diéu khoan va theo ty 18 so hitu Trai Phiéu hién
htru.

(c) Gia mua lai truéc han bang véi ménh gia cia Tréai Phiéu twong ung cong (+) tién 14i cong
don ké tir va bao gdom ngay tra 14i gan nhat cong (+) tién 1ai chua dugc thanh toan cua céc
ky trugc (néu c6) va cong (+) tién i phat (néu co), cho dén nhung khong bao gbm ngay
T6 Chuc Phat Hanh thanh toan gia mua lai trén thyc té.

16.3. L4i Trai phiéu

(a)  Trai Phiéu s& duoc huong i vai 13 suat ¢ dinh 10,8%/nam (“LAi Suat™).

(b)  Tréi Phiéu s& duogc hudng 13i cho giai doan tir va gom ca Ngay Phat Hanh cho dén, nhung
khéng bao gom Ngay Pao Han hoic ngay Trai Phiéu dwoc mua lai trudc han (dU tu
nguyén hay bat budc) theo Cac Biéu Kién Trai Phiéu nay (goi chung 1a “Ngay Thanh
Toan/Hoan Tra Tién Géc Trai Phiéu).

(c)  Trai Phiéu s& ngimg huong lai tir Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Goc Trai Phiéu trir khi
tién gbc cua Trai Phiéu khong duoc thanh toan day du hoac bi tir chdi thanh toan vao ngay
d6 khong phu hop véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay.

(d) L&i phat sinh trén géc mdi Trai Phiéu ma Té Chic Phat Hanh phai tra cho Ngudi S¢ Hitu
Tréi Phiéu vao mdi Ngay Thanh Toan Lii dugc tinh theo cong thirc sau:

Tidn1& = (Ménh gia Trai Phiéu x L&iSust x S6ngay du ng thuc t8)/365
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Trong d6, sb ngdy du no thuc té (i) d6i v6i Ngay Thanh Toan Lai dau tién, s& duoc tinh tir va
gom ca Ngay Phat Hanh dén nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toan Lai dau tién va (ii) dbi véi
mdi Ngay Thanh Toan L4i tiép theo, s& duoc tinh tir va gdm ca Ngay Thanh Toan L&i cua Ky
Tinh L3i ngay truée d6 dén nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toan Lii do.
(e)  La&i phat sinh trén goc mdi Trai Phiéu ma Té Chac Phat Hanh phai tra cho Ngudi S Hitu
Tréi Phiéu cho giai doan khong tron mot ky tinh 13i duoc tinh theo cng thuc sau:
Tiénlai = (Ménh gia Trai Phiéu x LA&i Sudit x S6 ngay du no thyc t8)/365
Trong d6, s6 ngay du ng thyc té 1 s6 ngay thyc té troi qua tir va gdm ca ngay bét dau giai doan
d6 dén nhung khong gdbm ca ngay cudi cling cua giai doan do.
(f)  La&i phat sinh trén géc mdi Trai Phiéu bi qua han ma T6 Chac Phat Hanh phai tra cho
Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu dugc tinh theo cong thirc sau:
Tién 1 = (Ménh gia Trai Phiéu x 16,2%  x S& ngay qué han thyc té)/365
Trong d6, s6 ngay qua han thuc té s& duoc tinh tir va gdm ca ngay dén han thanh toan c6 lién
quan dén nhung khong gébm ca ngay ma vao ngay d6 khoan tién goc c6 lién quan duoc thanh

toan day du cho nhimg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.
16.4. Quyeén ciia nguoi s hiru trai phiéu

(@) DPuoc T6 Chac Phat Hanh thanh toan day du cac khoan tién lién quan dén Trai Phiéu, bao
gom ca tién 13i va géc, theo cac quy dinh tai Cac DBiéu Kién Trai Phiéu;

(b) Puoc dai dién bsi Pai Dién Nguoi So Hiru Tréai Phiéu trong viéc thi hanh mot sé quyén
cia minh theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu va Hop Dong Pai Dién Nguoi So Hitu Trai
Phiéu;

(c) Puoc tu do ban, chuyén nhuong, tang, cho, gop vén, hoan ddi, trao doi, dé lai thira ké,
chiét khau hoac chuyén quyén sé hitu Tréai Phiéu theo hinh thirc khac (sau day duoc goi
chung 14 “chuyén nhweng”) ma khong can phai c6 su chap thuan caa To Chic Phat Hanh,
Pai Ly Trai Phiéu hay bat ky bén thir ba nao khac. Nguoi S Hiru Trai Phiéu ciing duoc sir
dung Trai Phiéu 1am tai san bao dam hozc tham gia cac quan hé dan su/thuong mai hop
phap khac phil hop véi cac quy dinh ciia phép luat va Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

(d) Puoc cip Gidy Chirng Nhan S¢ Hitu Trai Phiéu/trich luc S6 Pang Ky Trai Phiéu theo quy
dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

(e) Puoc nhan céac thong bao, théng tin lién quan dén Tréi Phiéu, T6 Chuc Phat Hanh theo quy
dinh caa Cac Piéu Kién Trai Phiéu va/hoic Hop Pong Pai Dién Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu
(tuy truong hop ap dung);

(f)  Céac quyén khac theo quy dinh cu thé caa Cac Diéu Kién Tréai Phiéu va Hop Pong Pai Dién
Nguoi So Hiru Tréi Phiéu.
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17. Panh gia tac dong cia tinh hinh lam phat doi véi trai phiéu niém yét

Theo sb liéu cong bd cua Tong cuc Thong ké, trong nam 2015, chi sé gia tiéu dung ca nudc
(CPI) tang 0,63% so v&i nam 2014 va 1a murc ting thdp nhat ké tir ndm 2001 dén nay. Sang nim
2016, lam phat da tang tré lai véi mic tang CPI binh quéan 1a 4,74%, tuy nhién sau d6 da giam
Xuéng con 3,5% nam 2018, 2,79% nam 2019 va 3,23% trong nam 2020.

Ty 1& lam phét giit & mic thip va 6n dinh s& tao diéu kién cho cac chinh séch tién té tich cuc va
kich thich san xuat kinh doanh phét trién. Mot sé thay ddi trong diéu hanh 14i suit nhitng nam
qua ludn dugc Ngan hang Nha nudc tuan tha nguy@n tic dam bao tinh 6n dinh va thyuc hién céc
muc tiéu kiém soat lam phat, ting truong kinh té. Viéc quy dinh tran I4i suit cho vay, dac biét
dbi voi linh vuc wu tién, di gia ting co hdi tiép can vdn cho cac doanh nghiép.

Hinh 2: Dién bién lam phat giai doan 2012 - 2020
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Nguon: Téng cuc Thong ké
Hinh 3: Dién bién lgi suat Trai phiéu Chinh pha giai doan 2012 — 2020
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Gia tri Tréi Phiéu duoc tinh todn dwa trén co s& chiét khau (cac) dong tién phat sinh trong tuong
lai V& thoi diém hién tai, do d6 chiu tac dong truc tiép boi 14i suat thi truong hay con goi 1a rai ro
4i suat. Rui ro 14i sut 1a rai ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi I4i suat thi truong ting, va
nguoc lai. Khi ty 1€ lam phat gia tang, 1ai suét thi trrong s€ c6 xu hudng tang tuong wng, khién
cho nha dau tu doi hoi muc sinh 16i tir Trai Phiéu cao hon, 1am ting 14i suat chiét khau, do d6

lam giam gid tri hién tai caa Tréi Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1& lam phat giam kéo theo 14i suét thi
treong giam 1am giam chi phi di vay cta doanh nghiép, ting kha ning thanh toan ng va truc tiép
1am tang gia tri Trai Phiéu. Nhu vay, ty & lam phét va I4i suét thi trudng ¢6 mdi quan hé nguoc
chiéu véi gia cua Trai Phiéu.

Trong trudng hop dién bién kinh té vi mé trong thoi han cua Trai Phiéu khong co dién bién bat
thudng, Trai Phiéu niém yét du kién s& khong chiu anh huang qué 16n dén tir tinh hinh lam phéat
va l&i suat.

18. Gi6i han vé ty 1& nam giir ddi v6i nguwoi nwée ngoai

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va Diéu 1¢ ciia T6 chirc Dang ky Niém yét
khong gigi han vé ty 18 s¢ hitu Tréi phiéu dbi voi nha dau tu nude ngoai.

19. Céc loai thué c6 lién quan

Nhiing noi dung tém tat dudi day khong phai la nhitng phan tich c6 tinh toan dién vé cac diém
can luu y vé thué cé thé anh huong téi quyét dinh mua, sé hitu hoac ban Trai Phiéu va khdng
nham muc dich giai quyét cac van dé vé thué dbi véi cac nha dau tu. Vi vy cac nha dau tu Trai
Phiéu nén tham khao y kién céc chuyén gia vé céac loai thué c6 lién quan ap dung d6i véi tirng
truong hop cu thé. (thué thu nhdp va céc thué khdc lién quan d@én trai phiéu chao ban)

(@)  Thué thu nhap ca nhan

Thu nhap tir 14} Tréi Phiéu va thu nhap tir viéc chuyén quyén s hitu trai phiéu cua ca nhan duoc
xem la thu nhap chiju thué theo hudng dan tai Thong tu s6 111/2013/TT-BTC dugc sira doi, bd
sung tai Thong tu s6 92/2015/TT-BTC va s& duoc khau trir voi mirc thué nhu sau:

> Thu nhap tir 14 Tréi Phiéu duoc xem Ia thu nhap dau tu von. Thué suat Thué thu nhap cé
nhan vai thu nhap tir dau tu von 1a 5%.

> Thu nhap tir chuyén nhuong Trai Phiéu duoc xem la khoan thu nhap tir chuyén nhuong vén
(chung khoan). Thué suat Thué thu nhap ca nhan véi thu nhap tir chuyén nhuong vén la
0,1% trén gi& chuyén nhwong ching khoén tirng lan

(b)  Thué thu nhap doanh nghiép

Céc to chirc duoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua Phap luat Viét Nam va céc to chic
duogc thanh 1ap va hoat dong theo phap luat nudc ngoai (té chirc nude ngoai) dap tng du diéu
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kién &p dung phuong phap ké khai va nop thué Thu nhap Doanh nghiép trén co s& ké khai doanh
thu chi phi theo hudng dan tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC duoc sira d6i bo sung lai Thong tu
6 96/2015/TT-BTC sé& nop thué thu nhap doanh nghiép.

Céc to chire nude ngoai khong dap ung du diéu kién ap dung phuong phap ké khai Thué thu nhap
Doanh nghiép trén co so ké khai doanh thu chi phi sé dugc khau trir va nop Thué thu nhap Doanh
nghiép trén thu nhap tir 13i thu duoc tir trai phiéu va thu nhap tir viéc chuyén nhuong trai phiéu
theo quy dinh lai Thong tu 103/2014/TT-BTC véi muac thué suat 4p dung nhu sau:

> Muc thué suat p dung dbi vai tién 14i tir Trai Phiéu 1a 5%;
> Muc thué suat &p dung ddi véi thu nhap tir viéc chuyén nhuong trai phiéu 1a 0,1% trén
téng doanh thu chuyén nhuong trai phiéu tai thoi diém chuyén nhuong

() Thué gia trj gia ting

Theo cac quy dinh tai Thong tu 219/2013/TT-BTC, lai trai phiéu va thu nhap tir viéc chuyén
nhuong Tréi Phiéu thude ddi twong khong chiu thué gia tri gia ting.

(d)  Khau trir thué

Céc khoan thanh toan lién quan dén Tréi Phiéu s& dugc Té Chic Pang Ky Niém Yét thanh toan
sau khi da khau trir bat ky loai thué, phi hoac bt ctr loai 1& phi nao (“Thué”) do bat ky co quan
c6 tham quyén, hoic bat ky co quan nao caa Chinh phu Viét Nam ¢ quyén ban hanh hozic ap
dung thué.

Chi phi hanh chinh lién quan dén Chuyén Quyén S¢ Hiru Tréi Phiéu sé do Pai Ly Pang Ky Luu
Ky hoic Trung Tam Luu Ky (tuy ting trudng hop &p dung) 4n dinh khi Tréi Phiéu duoc Chuyén
Quyén So Hitu, theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va thong 18 thi truong. Dé 1am rd, khoan
tién ma To6 Chirc Pang Ky Niém Yét thanh toan theo Trai Phiéu s& 1a khoan tién con lai sau khi
da khau trir Thué va T6 Chuce Pang Ky Niém Yét khong phai thanh toan thém bat ky khoan tién
nao dé bu dap cho Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. TO CHUC PANG KY NIEM YET:
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

Dia chi : L6 B7. Khu c6ng nghiép Qué V&. xa Phuong Liéu. huyén Qué V. tinh
Bic Ninh.
S6 fax : 84-(222) 3634 034

Sé dienthoai  :  84-(222) 3634 035

Website : http://www.Kinhbaccity.com.vn

2. TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

bia chi : Tﬁng 8, toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
S6 fax : 484 24 3831 5100
S6 diénthoai : +84 24 3831 5090

Website : http://www.ey.com/vn/en/home

3. TO CHUC TU VAN NIEM YET:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BiNH

Dia chi . Tang 16, tda nha Geleximco, s6 36 phd Hoang Cau, Phuong O Cho Dira,
Quan Pong Pa, TP. Ha Noi

S6 fax © +84-24 35624626
S6 diénthoai : +84-24 35624628

Website : https://www.abs.vn/

4, PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BiNH

Dia chi : Tang 16, tda nha Geleximco, s6 36 phé Hoang Cau, Phuong O Chg Dura,
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Quan Pong Pa, TP. Ha Noi
S6 fax © +84-24 35624626
Sé diénthoai : +84-24 35624628

Website : https://www.abs.vn/
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VIL. PHU LUC

1. Phu lyc I: Ban sao hop 1é Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép

2. Phy lyc II: Diéu Ié cua TH chic ding ky niém yét

3. Phuy luc 11I: Gigi thiéu nhitng vin ban phép luat lién quan dén t6 chuc ding ky niém yét

4. Phy lyc IV: Cac bao céo tai chinh riéng, bao céo tai chinh hop nhét dugc kiém toan nim 2019
va 2020 va Béo c4o tai chinh riéng, hop nhit gitra nién d6 nam 2021 da soat xét

5. Phu luc V: Béo cdo vé nhirng tranh chap phap luat

6. Céc phu luc khéc (néu co)
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Béan Céo Bach nay duoc ban hanh ngay Z 3théng o {nam 2021

TO CHUC NIEM YET
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

TRUONG BAN KIEM SOAT TONG GIAM POC P. TONG GIAM POC TAI
. CHINH/KE TOAN TRUONG
/] 4 .
Nguyén Bich Ngoc Nguyén Thi Thu Hwong Pham Phic Hiéu

PAI DIEN TO CHUC TU VAN, PAI LY PHAT HANH

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BINH
TONG GIAM DOC c;“"

Trwong Ngoc Lan
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